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Redan under 1100-talet etablerade Harald Gille ett
kloster pa Marstrandson, men det var inte forran pa
1220-talet som staden Marstrand formellt grundades
av kung Hakon Hakonsson. Den norske kungen blev

sedermera aven kung éver Island och Grénland.

Den danske kungen Kristian I, som senare blir kung i
Sverige, blir vald till kung av Norge och Marstrand.

Marstrand ar vid det har laget en viktig handelsplats.

Efter freden i Roskilde blir Marstrand svenskt, och kung
Karl X Gustav later bygga Carlstens fastning mitt pa 6n.
Under 1600- och 1700-talet har bade danskar och norr-
man intagit fastningen, men svenskar har forhandlat

den tillbaka i sin ago.

Kung Gustav Il ger Marstrand frihamnsprivilegier,

sa kallad Porto Franco, som innebar visst sjalvstyre,
religionsfrihet, fri invandring, och att brottslingar kunde
fa en fristad har (om de erkdnde sina brott). Befolkningen
tredubblades, fran 500 till 1500 invanare, och Marstrand
blev pa kort tid en av landets mest formogna stader.

Synagogan, sillfisket och smuggling fick 6n att blomstra.

1813 akte Carlstens fastnings mest berémde fange
Lasse-Maja fast och fick "Marstrandsarbete” pa livstid.

Efter 26 ar i fangenskap benddades han av kungen.

Varje sommar, fran 1899 fram till sin bortgang 1907, be-
sokte kung Oscar Il Marstrand och mottes med pompa
och stat ombord pa riksskeppet Drott. Kajerna var fulla
med sjungande, badsugna sommargaster och bofasta.
An i dag lever minnena av dessa kungliga dagar vidare
i Societetshuset, Grand Hotell och det historiska Batel-

lets Varmbadhus, nu kant som Marstrands Kurhotell.

Turisthotellet borjar byggas, och star klart tva ar senare.
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EN DEL AVMARSTRANDS CHARM

For dver ett sekel sedan bdrjade historien
om Turisthotellet och ndjeslokalen Oscars
ta form. Marstrand, en idyllisk parla pa
Sveriges vastkust, blev hemvist for en
ikonisk byggnad som skulle komma att sta
som ett historiskt vittne i arhundraden.
Det gamla Turisthotellet bérjade sin resa
till liv redan 1897, och tva ar senare stod
det fardigt, med kung Oscar Il som en av

dess initiativtagare och aktiedgare.

Snabbt blev byggnaderna en del av
Marstrands charm och lockade sommar-
gaster fran nar och fjarran. En stor
anledning var Oscars, en sidobyggnad

till hotellet. Under 1920-talet blomstrade
Oscars under ledning av den karismatiska
Judit Karlander. Oscars hade 6ver 120
anstallda och somrarna har var livfulla.

Stora namn som Evert Taube upptradde

pa Oscars, och platsen blev en symbol for
glédje och njutning. Ar 1964 blev Oscars
pionjarer inom nattlivet nar de 6ppnade
Club Oscars, som sades vara Sveriges
férsta diskotek. Det blev en katalysator
for nattlivet pa Marstrand och samlade

folk fran hela Sverige.
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Aren gick och 2004 - 107 &r efter det forsta
spadtaget togs - sjong byggnaderna pa
sista versen. Club Oscars stangdes ned
och Turisthotellet slog igen sina dorrar. En

epok gick i graven. Men i samma sekund
. Projektédgare: Ernst Rosén
som en era avslutades, pabdrjades en ny Totalentreprendr: Flodéns

Med varsam hand och respekt for histori- Arkitekt: White

en paborjade Ernst Rosén planeringen for Maklare: Bjurfors
q ° g & q Boendeform: Bostadsratt i bostadsrattsférening

tjugotva exklusiva bostadsrdtter i samma

: . . Inflyttning: Oktober 2023

stil, och pa samma ytor dar Oscars,

Antal lagenheter: 22
Turisthotellet och de tillhérande husen Storlek: 3 till 6 rok mellan 75 och 131 kvm

en gang lag.
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VANDPUNKTEN FOR
KVARTER OSCARS

Aret 2004 skulle visa sig bli en avgérande
vandpunkt for Kvarter Oscars, nar Ernst
Rosén tog steget att foérvarva dessa
historiska fastigheter. Med en vision om
att ateruppliva den forlorade glansen och
attraktionen som en gang kannetecknade
Kvarter Oscars, inleddes en spannande
resa. Infor den langvariga nedgang som
praglat fastigheterna under decennier,
stod man infor ett svart val: skulle man
forsoka radda det gamla genom res-
taurering, eller bérja pa ny kula med en

ateruppbyggnad i ursprunglig stil?

- Man kan restaurera Vasaskeppet, som har
legat pé havets botten i éver trehundratrettio
dr, men det dr inte ddr dess vdrde ligger. Det
dr ett museiféremal. Om du vill dterstdlla ett
bruksféremal maste du tdnka annorlunda.
Jag hade hért i ménga ér att Oscars var i
valdigt daligt skick. Ndr jag sedan sdg det,
och verkligen férdjupade mig i det, insdg jag
att det faktiskt var Gnnu vdrre dn jag hade
trott, sager Anders Darrell, projektledare

pa Ernst Rosén.

04

| februari 2019 fattades beslutet att ta
bort det gamla for att gora plats at det
nya. Det ansags vara nodvandigt for

att fora Kvarter Oscars in i framtiden.
Kort darefter paborjades rivningen av
fastigheten. Nasta steg var att ta fram
bygglovshandlingar. Samarbete med
stadsbyggnadskontoret brukar vara en
utmaning, men i detta projekt involvera-
des de tidigt och aktivt. En delegation fran
Kungalvs kommun traffade projektteamet
for att diskutera projektets vision. Detta
samarbete fortsatte med tat kommunika-
tion mellan projektteamet och bygglovs-
handldggarna, inklusive regelbundna
avstamningsmoten. Malet var att de
skulle vara fullt informerade om projek-
tets framsteg nar det var dags att anstka
om bygglov. Detta gjorde att potentiella
problem kunde identifieras och |6sas i ett
tidigt skede, vilket resulterade i en relativt

smidig bygglovsprocess.
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EN BALANSGANG MELLAN

DET GAMLA OCHNYA

Ateruppbyggandet av ett hus frén
1800-talet med moderna byggnormer
ledde stundtals till konflikter. Till exempel
aterskapades fasaden med fonstren i
samma position och hojd som tidigare.
Detta innebar att dagens krav pa fallskydd
och 6ppningsbara fonster inte kunde
uppfyllas pa samma sétt som forr. De s&-
kerhetskrav som gdller i dag var sannolikt
inte lika strikta pa 1800-talet. Dessutom
ville man skapa dagsljus i de tranga utrym-
mena samtidigt som man ville minimera
insyn i bostadsratterna. Projektteamet
behdvde ddrmed hitta en balans mellan
att skapa en exakt kopia och att uppfylla
dagens samhallskrav. En viktig pjas for

att mojliggdra detta var Martin Lindholm,

Lindholm Restaurering.

- Det finns ett formellt krav ndr man jobbar
med gamla hus, oftast ndr det gdller kultur-

historiska miljéer och byggnader. Det krdvs

en antikvarisk expert eller sakkunnig fér

att beskriva och kontrollera det man gor.

Vi dokumenterade tidigt skicket och detaljer
som fdrgsdttning. Vi hade inga gamla
ritningar att utgd ifrdn, men vi hade delar
av fasaderna som vi anvdnde som underlag
for fargsdttning. Det var mdnga utmaningar,
sdrskilt ndr det kom till att Gterskapa detaljer
som skjutfénster och hitta rétt tegel for att
matcha originalet. Vi hade dédremot tillgéng
till gamla bilder som vi anvédnde som refe-
renser. Eftersom huset var i sa ddligt skick
och hade genomgdtt sé lite férdndringar,
var det mycket som bevarats intakt, sager
Martin Lindholm.

Fornminnen och logistiska utmaningar
Ett annat kritiskt omrade av projektet

var hanteringen av fornminnen och
bevarandekrav. Marstrandson ar klassad
som ett betydande fornminne, vilket

innebar strikta begransningar. For att

mota dessa utmaningar beslutade

projektgruppen att ansdka om att ta bort
fornminnet. Detta krdvde en utgravning
av cirka 3-400 kvadratmeter mark for

att dokumentera alla fornminnen fran
olika tidsepoker. Utgravningen utfordes
mycket noggrant och avslutades nar man
hade dokumenterat spar fran sa langt
tillbaka som 1400-talet. Efter avslutad
utgravning och dokumentation klassades
inte langre omradet som ett fornminne

fram till fastighetsgransen.

Efter den arkeologiska utgravningen

pa platsen kom i december 2020 den
efterlangtade nyheten: bygglov beviljas.
Strax darefter paborjades arbetet med
att fardigstalla och detaljprojektera
handlingarna. Det foll sig naturligt att valja
Flodéns for samarbetet, som da var ett
dotterbolag. Samarbetet fungerade val,
och projekteringsfasen innebar en om-
sorgsfull detaljplanering for att forbereda

den kommande byggprocessen.

- For det forsta var logistiken en enorm
utmaning. Vi behdvde fundera och réikna
pd transporttider, viktbegrédnsningar pd
farjan och andra faktorer som paverka-
de leveranser. Dessutom fanns det olika
tillstand for transport i olika omrdden,
vilket krévde en rigords planering, sager
Richard Nordlinder, Flodéns.
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STUDIERESA TILL STAVANGER

Arkitektbyran White kopplades tidigt in i
projektet. Med ovarderlig expertis inom
arkitektur och trahus blev de en viktig
faktor for att sakerstalla att trahusen inte
endast var estetiskt tilltalande, utan ocksa
funktionella och hallbara. Projektgruppen
hade en tydlig vision fér det kommande
bygget, och White lyckades omvandla

den visionen till praktik. De bidrog med
sin kompetens och expertis pa omradet.
En viktig vervagning var: vilka skulle

vara de framtida dgarna av dessa hem?
Detta hade en direkt inverkan pa besluten
gdllande materialval och prisstruktur.
Whites kompetens anvandes strategiskt
for att sakerstalla att besluten var i linje

med kdparnas forvantningar.

Nar White satte i gang med sitt arbete
skedde det 70 mil norrut, i Stavanger, pa

en studieresa for att studera trahus.

- Det forsta vi gjorde var att dka till Stavanger.
Stavanger dr en stad med mdnga restaurerade
trdhus, ddr man bevarat med omsorg. Vi var
ocksd nyfikna pd: “Hur ritar man nytt i en
gammal miljé? Och vad tdl man av modernitet
i ett sGdant sammanhang?” Oscars dr for
Marstrand vad Feskekérka dr fér Géteborg;
mdnga pd én har en relation till husen dér,
och folk féljer det hér med stort intresse. Den
stora utmaningen dr att husen ligger tdtt,
bara ett par meter ifrdn varandra, och det
giller att fd till alla sovrum med minimal
insyn, till exempel. Vi har ocksG varit mycket
noga med att Gterskapa Oscars fasad mot
hamnen exakt som det sdg ut pa 1920-talet.
Ndr det star klart Idr folk bli lite férvanade,
eftersom det fargmdssigt hade ett utseende
som vdl ingen pd Marstrand kommer ihdg
eller har sett. Att arkitektrita det hdr projektet
har inneburit en hel del detektivarbete:
“Hur byggde man forr i tiden? Hur hdnger
det hdr ihop?” Det dr ett historiskt arv som

vi férvaltar hdr, sa Ulla Antonsson, White, i

inledningen av projektet.

Enormt intresse for fastigheterna

Det var dven en nodvandighet att sdlja en
viss procent av bostaderna innan sjdlva
byggstarten. Darfor inleddes férsaljnings-
arbetet i samarbete med Bjurfors, som
hade kontor pa Marstrand och dartill stor

kunskap om 6n.

N&r forsaljningsprocessen lanserades,
var det uppenbart att det fanns ett
enormt intresse for fastigheterna bland
potentiella kdpare. Presentationen av
erbjudandet, inklusive bostaderna och
prissattningen, fick omedelbar respons.
Forsaliningsprocessen gick smidigt och
snabbt, med diskussioner som pagick i

timmar snarare an dagar.
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ENHYLLNING TILL MARSTRANDS
HISTORIA OCH FRAMTID

—,

I samma ogonblick som bygglovet bevil-
jades paborjades ett nytt kapitel i Kvarter
Oscars historia. Med respekt for historien
och en stravan efter att aterge platsen
dess forna glans och for att aterigen satta
Marstrand pa kartan. Men hur gar man till
vaga for att aterskapa en exakt kopia av en
fastighet, som dessutom har dver hundra

ar pa nacken?

For det forsta bevarade man material, in-
klusive originalfonstren som tidigare hade
varit lagrade i ett forrad. Dessa fonster
skickades sedan till en skicklig snickerifa-
brik, dar man skapade modeller som noga
granskades tillsammans med en antikvarie
for att sakerstalla att de blev exakta kopior
samtidigt som de behdll sina ursprungliga
funktioner. Fasadmaterial, sdsom brador
och andra komponenter, bevarades och
studerades noggrant for att bibehalla
deras originalutseende och form. Vid for-
varvet av fastigheten var fasaden gul, men
genom att skrapa bort den gamla fargen

lyckades man aterfinna den ursprungliga

kuléren. Bevarande och aterstallande har

utforts med extrem noggrannhet.

Visionen man haft i projektet har varit att
ateruppliva och varda historien genom

att bryta ny mark inom restaurering och
historisk bevaring. En utmaning har varit att
aterskapa material och tekniker som inte an-
vands langre, som skjutfonster och speciella
fargsattningar. Entreprendrerna har statt
infor en stor prévning i att uppfylla alla
krav och bevara de historiska detaljerna.
ErikJaringe pa White berattar om nagra av

de mest intressanta tillvagagangssatten.

- Det var nddvdndigt att géra noggranna
studier och forska i gamla fotografier och
texter. Till och med ndr huset revs, dokumen-
terade vi det noggrant genom att fotografera,
mdta och spara detaljer for att kunna

dterskapa dem korrekt.
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EN KOLLEKTIV ANSTRANGNING

Under byggprocessens uppstod en del
utmaningar som satte bade uthallighet
och expertis pa prov. Marstrand ar som
bekant en 6, vilket innebar en del logis-
tiska hinder som ingen vanlig byggplats
skulle haft att hantera. Alla material-
transporter var beroende av farjor, vilket
lade till en extra dimension av planering

och koordinering.

- Att transportera material till och frén bygg-
platsen var en stor utmaning, sérskilt med
tanke pé det trénga utrymmet och byggna-
dernas placering. Vi var tvungna att bygga
vissa delar forst fér att kunna fortsétta med
resten av projektet. Vi hade en mycket néra
dialog med White under hela byggprocessen,

sager Richard Nordlinder, Flodéns.

Men dessa logistiska utmaningar var
bara bdrjan. Den globala pandemin, som
brot ut precis i borjan av byggprocessen,
satte kappar i hjulet for projektet pa flera
satt. Materielleveranser forsenades och
arbetsforhallandena pa platsen paverka-

des. Man var darmed tvungna att anpassa

sig till snabba férandringar och sakerstalla
att alla medarbetare kunde arbeta pa ett

tryggt, sakert och produktivt satt.

Flexibilitet och nya I6sningar kravdes for
att halla projektet pa ratt spar i och med
de utmaningar som uppstod pa grund av
geopolitiska handelser. Dessutom stallde
strejker inom Maleriforbundet till ytter-

ligare komplikationer. Dessa arbetstopp

innebar utmaningar som krdvde sarskild

hantering for att minimera forseningar.
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HISTORISK CHARM MOTER MODERN LYX

| dag, snart fem ar efter det forsta spad-
taget, star nu tjugotva exklusiva bostads-
ratter - fordelade pa tva radhus, en villa,
och tre storre hus - klara. | detta unika
bostadskomplex har tre av husen bevarat
den tidl6sa sekelskiftesstilen medan tre
andra inrymmer en elegant och modern
klassisk stil. Resultatet ar en fusion av
historisk hangivenhet och modern lyx.
Det tar oss med pa en resa tillbaka till
Marstrands mest eleganta epok och satter

en ny standard for boende pa denna 6.

En betydande utmaning var att placera
husen nara varandra och anda erbjuda
maximal integritet i sovrummen samt ljus-
inslapp. En utmaning som hanterades med
kreativa losningar som gav bade insyns-
skydd och bekvamlighet. Dessutom har
man lyckats aterskapa Oscars fasad mot
hamnen exakt som den sdg ut pa 1920-talet

- en viktig visuell hylining till historien.

- Ndstan alla hdr pa Marstrand har pd nagot
sdtt en koppling till det gamla Oscars. Mdnga
har tillbringat mycket tid hdr, sdrskilt pd Club

Oscars. For ett par veckor sedan hade jag

faktiskt en intressant konversation med en
dldre herre pd plats som delade sina minnen
och upplevelser fran det gamla Oscars. Han
hade en stark uppfattning om hur omrédet
har féréndrats och blivit innu vackrare én
forr. Vi har haft interaktioner med ménga
andra som har en koppling till det gamla, och
det har varit mycket givande. Vi far s oerhért
mycket berém for hur vackert det hér har

blivit, sager Anders Darrell.

Samarbetet har spelat en avgdérande roll
| arbetet med att bevara och aterskapa
dessa historiska byggnader har samarbetet
mellan olika aktorer spelat en avgérande
roll. Det har varit en resa som kravt bade
kreativitet, expertis och framfor allt
kommunikation. Erik Jaringe fran White,
Martin Lindholm fran Lindholm Restaure-
ring och Richard Nordlinder fran Flodéns
Byggnads AB betonar alla tre vikten av

detta samarbete.

- Det enda sdttet att bevara en byggnad

dr att bevara den. Vi arbetade dock med
férutsdttningen att byggnaderna skulle rivas
och dterskapas. Samarbetet mellan arkitekter,
bestdllare och byggentreprendrer har varit

avgoérande for att dterskapa de specifika

5
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detaljerna. Ett tydligt exempel dr Oscars ddr vi
fick fram detaljer om fonster och snickerier s
att tréfasaden kunde dterskapas korrekt. Foto-
dokumentation och noggranna mdtningar
har varit avgérande for resultatet vi ser idag.
Jag skulle sdga att resultatet ér dnnu bdttre
dan forvéntat. Det dr fantastiskt att se att de
som bor pd Marstrand kdnner igen sig och
uppskattar projektet. Det dr ett kvitto pd att
vi har gjort ndgot rdtt. Att kombinera det
gamla med det nya har varit en utmaning,
men vi har lyckats skapa moderna byggnader
som smadilter vél samman med den dldre

bebyggelsen, sager Erik Jaringe.

- Ja, jag hdller helt med och vill gérna betona
det sjdlv ocks@. Alltsa, vi har ju hdllit pé med
detta i 6ver 30 dr och haft manga roliga,
intressanta projekt. Det hdr kommer vara ett

av de mest minnesvdrda vill jag sdga just ndr

09

det géller samarbete. Man kan vdl séiga att

det fanns ju férutsdttningar for att det skulle
g6 bra, men ddrifran till ett firdigt och bra
resultat dr det en gigantisk vdg. Jag kan inte
sdga faktiskt ndgonting som skulle kunna bli
bdttre dn det som blev slutresultatet, sager

Martin Lindholm.

- Jag vill verkligen understryka det fantastiska
engagemanget och arbetsinsatsen fran alla
som har varit involverade i projektet. Det har
varit en kollektiv anstréngning som har gett
ett utmdrkt resultat. Det dr ndgot vi alla kan
vara stolta dver. Jag skulle sdga att resultatet
overtrdffade vdra férvdntningar. Vi lyckades
dterskapa byggnadernas detaljer pa ett
imponerande sdtt och det dr tack vare alla
inblandade - fran arkitekter till hantverkare.
Alla har gjort ett fantastiskt jobb, avslutar
Richard Nordlinder.
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MED FRAMTIDEN
I SIKTE

Med en 130-arig historia blickar nu det
nya Kvarter Oscars mot framtiden och
ytterligare - minst - 130 ar av gladje och
njutning. Nagot som Erik Jaringe och

Martin Lindholm inte tvivlar pa.

- Jag tror att det kommer dldras vél och
férbli relevant. Genom att ta hdnsyn till
historien har vi skapat nagot som smadlter val
samman med den befintliga bebyggelsen och
som kommer att respekteras i framtiden. Att
respektera det férflutna ndr man bygger nytt,
bdde ndr det gdller hantverk och stil, kommer
att sdkerstdlla kontinuitet i arkitekturen och
att manniskor kommer att uppskatta det

dven i framtiden, sager Erik Jaringe.

- | framtiden kommer Kvarter Oscars att std
sig vdl och behdlla sin tidlbsa form. Det dr
ett exempel pd en rekonstruktion som har
genomforts pd ett utmdrkt sdtt, avslutar

Martin Lindholm.
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KVARTER OSCARS

Bland de 22 ldgenheterna pa Oscars finns
inte tva som ar identiska. Planlosning,
storlek och takhojder skiljer dem at. Men
alla husen ligger exakt dar de en gang lag,
och har precis samma yta. Alla lagenheter
har uteplatser, balkonger eller terrasser i
soderlage (undantaget Hus Bjornstjerna
och Carlsten, dar verandorna, terrasserna
och balkongerna blickar ut dver havet i
dster). Fem av husen bdr ljusbeige fasad-

farg, medan hus Carlsten har en uppgla-

sad fasad med tjdraliknande nyans och
gultonat tegel. Och alla som bor har delar
pa en avskarmad gard med planteringar
och vackra stenlaggningar. Det |6per en
rod trad genom alla 22 ldgenheterna pa
Oscars, fran utsidan och in; bostaderna
har liknande stilar, genomtankta material-
val och en fargpalett som skapar hem i

kunglig klass.
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ANKARCRONA BJORNSTJERNA DICKSON EHRENSVARD FURSTENBERG
Antal lagenheter 6 6 4 2 1 3
Storlek 99-101 kvm 78-80 kvm 75-108 kvm 131 kvm 121 kvm 81-90 kvm
Vaningar per lagenhet 1 1 1-2 3 2 2
Antal rum 3 RoK 3 RoK 3 RoK + loft 6 RoK 4-5 RoK 3 RoK




=R

ERNST ROSEN



