Det hir 3r ARSREDOVISNINGEN FOR ERNST
ROSEN 2021. Siffrorna som berattar hur det
har gatt ekonomiskt for koncernen under aret.
Studera garna vara siffror. Men ta dig ocksa tid
att lasa om vara andra varden, de som vi har
satt ord pa. De hittar du i var arskronika. Allt
vi gor tillsammans for vara hyresgaster, det
ar det som betyder allra mest. Det var ett ar
med manga kanslor, av oférvantade handelser,
framgangar och sadant som kan bli battre. Ett
helt vanligt ovanligt ar helt enkelt, som nu har
gatt till historien. Men framfor allt ett ar som
blev startskottet for var framtida utveckling.
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ERNST ROSEN

ARSREDOVISNING 2021

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ernst Rosén AB avger hiarmed féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Styrelsen har sitt site i Géteborg.

Ernst Rosén AB ar ett helagt dotterforetag till Ernst Rosén Forvaltning AB, 556380-8327.

Allmant om verksamheten i koncernen

Koncernens huvudsakliga verksamhet utgérs av

att dga, forvalta och utveckla bostadsfastigheter.
Fastighetsbestandet i koncernen omfattar totalt

331800 kvm, varav 68% utgors av 3 251 bostader.
Moderbolaget Ernst Rosén AB med fastighetsagande
dotterforetag ager, forvaltar och utvecklar fastigheter
beldgnai de centrala delarna av Géteborg, Lerum och
Kungsbacka. Vi bygger och férvaltar vara fastigheter
vilket ger kontinuitet och langsiktighet. Med en langsiktig
planering for att forbattra boendet och verksamheter som
bedrivs i vara lokaler, genomférs en kontinuerlig foradling
av vart fastighetsbestand.

Verksamheten under hosten 2021 praglades av
konsekvenserna av den explosionen som skedde 28
september i fastigheten pa Ovre Husargatan i Géteborg.
Tre uppgangar fick omfattande skador och ett stort antal
lagenheter blev obeboeliga med stort sanerings- och
renoveringsbehov. Ateruppbyggnadsarbetet startade
omedelbart och berdknas vara fardigstallt i slutet av 2022.
Inga vasentliga ekonomiska effekter har uppstatt pa grund
av skadan, tack vare fullvardesférsikrad fastighet och lagt
bokférda varden pa skadade tillgéangar.

Under 2021 har renoverings- och underhallsprojekt pagatt
inom fastighetsfoérvaltningen i enlighet med lagd planering.
Renoveringen av koncernens fastigheter i stadsdelen
Lunden har fortsatt och projektet med att byta fonster, tak
och balkonger pa ett antal fastigheter i Annedal i Géteborg
avslutas i borjan av 2022.

Pabyggnaden och renoveringen av Jungmansgatan 31-33,
en fastighet byggd 1973, har pagatt under hela 2021 och
kommer att slutforas [6pande under 2022. Fastigheten
byggs pa med tva vaningar innehallande 38 nya ldgenheter
och 112 lagenheter far sina badrum renoverade. Fonster
byts ut, balkonger och fasad renoveras och en helt ny gard
skapas. Projektet berdknas vara klart i slutet av ar 2022
och byggs i enlighet med Miljébyggnad Silver. Projektet har
finansierats med koncernens forsta grona banklan.

Totalrenoveringen av fastigheten pa Platagatan har slutforts
under 2021. Fastigheten har efter ombyggnation gatt fran
9 till 22 lagenheter.

ERNST ROSEN AB

Under aret har marken for fastigheten Vasastaden 22:20
forvarvats av Géteborgs kommun. Fastigheten har tidigare
innehafts med tomtratt. Forsaljning har dven skett aven
mindre fastighet i Lerum.

Byggnationen av bostadsrattsforeningen Oscars pa
Marstrand inleddes under varen 2021 med férberedande
markarbeten och efter sommaren inleddes byggnationen av
de 22 bostadsratterna som férdelar sig pa 6 olika byggnader.
Forsaljningen av bostadsratternainleddes under april 2021
och samtliga saldes inom ett par veckor.

Arands AB ar till halften agt av Ernst Rosén-koncernen och
ager, utvecklar och forvaltar centralt beldgna fastigheter

i Kungsbacka. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan
uppgar till ca 245 000 kvm, fordelade pa 48 fastigheter.
Aranas ar Kungsbackas storsta privata fastighetsagare.
Bostadsbestandet omfattar 2 135 lagenheter och de
kommersiella ytorna uppgar till drygt 91 000 kvm dar
Kungsmassan képcentrum, med intilliggande kontors-
byggnad, utgdr narmare hélften av ytan. | kvarteret Valand
i centrala Kungsbacka planerar och projekterar Aranas for
att bygga moderna bostads- och kontorsfastigheter med
inslag av butiker. Omradet kommer att innehalla ca 300
lagenheter, cirka 13 000 kvm handels- och kontorsyta samt
ett parkeringshus.

Det helagda dotterforetaget Naas Fabriker dger och
forvaltar fastigheten Tollered 5:1. | de kulturhistoriska
byggnaderna pa omradet dger och driver Naas Fabriker
en framgangsrik hotell- och konferensanlaggning med 81
hotellrum. Verksamhetsaret har préglats av pandemin och
de restriktioner som gallt vilket paverkat besoksnaringen
och framfor allt konferensverksamheten generellt. Naas
Fabriker har dock med sitt geografiska lage och utbud av
aktiviteter anda varit en popular plats att besoka under
pandemin. Pa omradet bedriver dven ett 80-tal externa
lokalhyresgaster verksamheter i ett flertal olika branscher.

Ernst Rosén AB ager 61% av Flodén Byggnads AB som leder
och genomfor byggentreprenader i Goteborgsregionen.
Flodéns har under de senaste aren haft en stark utveckling
med en 6kande omsattning och god I6nsamhet och

bolaget sysselsatter idag 70 medarbetare. Under aret har
Flodéns haft en fortsatt stark orderingang och ett starkt
rorelseresultat. Under 2021 fardigstallde och levererade

| 556190-8772
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Flodéns entreprenader i form av nybyggnationer av skolor
och bostader, ombyggnationer av offentliga fastigheter samt
renovering av 500 lagenheter till ett varde 6verstigande en
miljard kronor. Atta av nio projekt levererades med noll fel
vid slutbesiktningen. Under 2021 utékades Ernst Roséns
agarandel till 61% och har under inledningen av 2022
utokats ytterligare till 66%.

Ernst Rosén AB &r en av fem deldgare med 20% vardera

i Orgryte Bostadsaktiebolag som dger och forvaltar
fastigheten pa Prastgardsangen i Goteborg. Ett omfattande
stamrenoveringsprojekt som pagatt sedan 2017 har
slutforts under 2021 och samtliga 434 lagenheter ar

nu stamrenoverade. | april 2021 meddelade Mark- och
Miljééverdomstolen att de faststaller Goteborgs kommun-
fullméaktiges beslut fran 2018 att anta en ny detaljplan fér
Prastgardangen. Prastgardsangen planeras bli bade ett
tatare och 6ppnare omrade och omkring 440 bostader
kommer att tillkomma. | planerna for Prastgardsangens
utveckling ingar, férutom bostader, bland annat ett nytt torg
och en rad publika verksamheter ldngs med Danska Vagen.

Barsebéack Resort, bestaende av Barsebacks Golf & Country
Club AB och Jaravallens Conference & Country Club AB,

ERNST ROSEN AB

forvarvades av Ernst Rosén i slutet av 2020 och under
2021 har ett omfattande férandringsarbete genomforts

for att hoja standarden pa anlaggningen. Barseback Resort
bestar av tva 18-halsbanor, en 9-hals korthalsbana samt en
hotell- och konferensanlaggning. Kvaliteten pa golfbanan
har under aret hojts och klubbhus samt évningsomradet har
genomgatt en omfattande renovering. Hotellanldggningens
36 rum har renoverats och renoveringen av anlaggningens
radhus pagar och beraknas vara klart till sdsongsstart 2022.
Barsebacks golfbana ar en av de mer kdnda i Sverige och
flera internationella stortavlingar har arrangerats pa banan,
bland annat Scandinavian Masters och Solheim Cup.

| koncernen ingar Vallda Golf & Country Club i Kungsbacka
soder om Goteborg. Vallda Golf & Country Club var i juni
2021 vérdbana for Europatourtévlingen Scandinavian
Mixed. Scandinavian Mixed ar den forsta professionella
golftavlingen dar kvinnor och man spelar om samma trofé
och prispengar.

| koncernens Gvriga investeringar ingar ett 4gande i Cliens
Holding AB, moderbolag till Cliens kapitalférvaltning

AB - ett framgangsrikt svenskt fondbolag som bedriver
fondférvaltning. Samt ett dgande i CO: Nordic AB.

| 556190-8772
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Resultat och stdllning
Ekonomisk éversikt (tkr)

Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Soliditet justerad
Balansomslutning

Antal anstéllda

Moderféretaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Balansomslutning

Antal anstéllda

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 36.

2021 2020
1148700 1314948
64259 260528
7% 32%

17% 18%

53% 55%
5445234 4938932
258 210

46 195 46 317
18 395 -33 104
5% -

19% 18%
2204749 1995227
39 43

ARSREDOVISNING 2021

2019 2018
1319951 1032244
153867 112736
22% 19%

16% 16%

56% 56%
4528 368 4116 610
199 193

45 602 42808

-4 800 24579

- 7%

18% 18%
2044081 2030741
39 39

Forvantad framtida utveckling
samt risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen

Koncernens huvudsakliga verksamhet
ar att aga, forvalta och utveckla
bostadsfastigheter. Koncernen verkar
pa en bostadsmarknad dar efterfragan
kraftigt Gverstiger tillgangen av
hyresratter. Fastighetsbestandet

ar belaget i attraktiva ldagen med en
forvaltningskvalité som haller en mycket
hog niva.

Under 2021 har det bedémda
marknadsvardet for koncernens
fastighetsbestand okat. Foljaktligen
overstiger fortsatt det sammantagna
marknadsvardet det bokférda vardet
med god marginal och koncernen har en
stark finansiell stabilitet.

Arbetet med att uppgradera
fastighetsbestandet och utveckla

Forslag till vinstdisposition

ERNST ROSEN AB |

forvaltningsmodellen utifran ett
langsiktigt agande med egen forvaltning
fortsatter kontinuerligt.

Koncernen avser att fortsatta vaxa
bade genom nybyggnation samt genom
strategiska forvarv av fastigheter som
kompletterar det befintliga bestandet.

Med ett lagt belanat fastighetsbestand
belaget i en tillvaxtregion forvaltat

med ett langsiktigt perspektiv bedéms
finansiella, operationella och strategiska
risker som laga men att den férandrade
bilden kring inflation och rantors
utveckling foljs noga.

Till arsstammans forfogande star foljande
vinstmedel, kronor

Balanserade vinstmedel 326727595
Arets vinst 46484146
373211740

Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras sa att till aktiedgarna utdelas

100 kr per aktie, totalt 30000000
iny rakning overfors 343211740
373211740

For ytterligare information om koncernens
och moderbolagets resultat och stéllning

i 6vrigt, hanvisar vi till efterféljande
resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska
kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om
inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

556190-8772
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Koncernens resultatrikning

ARSREDOVISNING 2

021

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Hyresintakter 1 475129 495762
Ovrig nettoomsattning 2 673571 819 186
Fastighetskostnader 3 -203 286 -215009
Rorelsekostnader, 6vrig verksamhet 7 -562 376 -684 627
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -105 629 -98591
Bruttoresultat 277 409 316721
Fastighetsforsaljning 1995 0
Administrationskostnader 4,7 -180 840 -178 335
Ovriga rorelseintakter 8088 4697
Resultat fran andelar i intresseféretag 8 3932 2846
Rorelseresultat 5 110584 145 929
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 0 138442
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 10 8241 35168
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 239 456
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -54 805 -59467
-46 325 114559
Resultat efter finansiella poster 64 259 260528
Bokslutsdispositioner 12 65000 25600
Resultat fore skatt 129 259 286 128
Skatt pa arets resultat 13 -23441 -4262
Arets resultat 105818 281866
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 28 645 178 542
Minoritetsintresse 77 173 103324

ERNST ROSEN AB | 556190-8772



ERNST ROSEN

Koncernens balansrakning

ARSREDOVISNING 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 14 26761 29734
Andraimmateriella tillgdngar 15 21742 20000
48 503 49734
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 16,32 3563103 3270375
Inventarier 17 46 437 32806
Pagaende nyanlaggningar 18 749 387 404730
4358 927 3707911
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintresseforetag 21,22 27 430 23498
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 46 322 231546
Andra langfristiga fordringar 414 499
74 166 255543
Summa anlaggningstillgangar 4481596 4013188
Omsdittningstillgdngar
Varulager m.m.
Handelsvaror 4176 2103
4176 2103
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 105 636 71942
Fordringar hos koncernféretag 70195 23803
Ovriga fordringar 36058 17087
Upparbetad men ej fakturerad intakt 25 49417 66113
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 15719 7702
277 025 186 647
Kassa och bank 682 437 736 994
Summa omsattningstillgangar 963 638 925744
SUMMA TILLGANGAR 5445234 4938932

ERNST ROSEN AB | 556190-8772
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Koncernens balansrakning

ST ROSEN ARSREDOVISNING 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 27 30000 30000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 827578 820861
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 857578 850861
Minoritetsintresse 62 500 55760
920078 906 621
Avsdttningar 28
Avsattningar for pensioner 512 648
Uppskjuten skatteskuld 215085 205882
Ovriga avsattningar 3984 577
219581 207 107
Ldngfristiga skulder 29,34
Skulder till kreditinstitut 3169643 2684 306
Ovriga skulder 59 749 59753
3229392 2744059
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29,34 713615 729 352
Leverantorsskulder 143 978 129855
Aktuella skatteskulder 4371 976
Ovriga skulder 54299 32065
Fakturerad men ej upparbetad intakt 29 465 51003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 130455 137 894
1076 183 1081 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5445234 4938932

ERNST ROSEN AB | 556190-8772
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Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital

ARSREDOVISNING 2021

Annat eget
Aktie- kap. inkl. Minoritets-
kapital aretsres. intresse Totalt
Ingdende balans 2020-01-01 30000 672415 38 106 740521
Transaktioner med dgare:

Lamnad utdelning 0 -30000 0 -30 000
Omrakningsdifferenser 0 -96 -2 -98
Uttag/insattning handelsbolag 0 0 -85 668 -85 668
Arets resultat 0 178 542 103 324 281866
Utgdende balans 2020-12-31 30000 820861 55760 906 621
Transaktioner med dgare:

Inlésen aktier 0 -1937 0 -1937

Transaktion med minoritet 0 -15837 -9162 -24 999

Lamnad utdelning 0 -4 392 0 -4392
Omrakningsdifferenser 0 238 19 257
Uttag/insattning handelsbolag 0 0 -61 290 -61 290
Arets resultat 0 28 645 77173 105818
Utgdende balans 2021-12-31 30000 827578 62500 920078

ERNST ROSEN AB |
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Koncernens kassaflédesanalys

ARSREDOVISNING 2

021

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 110584 145 929
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 118 894 104430
Rearesultat vid férsaljning av anlaggningstillgangar m.m. -2467 218
Resultat fran intresseforetag -3932 -2846
Ovriga avsattningar 4239 -864
227 318 246 867
Finansiella intdkter 8480 5000
Finansiella kostnader -54 805 -59 467
Betald inkomstskatt -11 301 -9971
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére férandringar 169 692 182429
av rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning av varulager m.m -2.073 -2084
Okning av rorelsefordringar -86411 23163
Okning av rorelseskulder 4929 13928
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 86 137 217436
Investeringsverksamheten
Forsaljning av dotterforetag 0 514001
Forvarv av dotterforetag 0 -163691
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -767 239 -409711
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 4769 1139
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 185 309 -371
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -3742 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -580 903 -58 633
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 552750 185056
Amortering av skuld -83150 -34 598
Utbetald utdelning -4 392 -30000
Transaktion med minoritet -24.999 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 440 209 120458
Arets kassaflode -54 557 279261
Likvida medel vid arets bérjan 736 994 457733
Likvida medel vid arets slut 682437 736 994
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Moderféretagets resultatrakning

ARSREDOVISNING 2021

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Hyresintakter 1 46 195 46 317
Fastighetskostnader 3 -38 606 -32628
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -4787 -4574
Bruttoresultat 2802 9115
Administrationskostnader 47 -55 369 -73107
Rorelseresultat 5,6 -52 567 -63992
Resultat frdn finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 74023 35807
Resultat fran andelar i intresseféretag 8 3932 2846
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8920 11517
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 =15191'3 -19282
70962 30888
Resultat efter finansiella poster 18 395 -33104
Bokslutsdispositioner 12 39757 63834
Resultat fore skatt 58 152 30730
Skatt pa arets resultat 13 -11 668 -4751
Arets resultat 46 484 25979

ERNST ROSEN AB |
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Moderféretagets balansriakning

ARSREDOVISNING 2021

12

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 16,32 161846 155187
Inventarier 17 7014 6157
Pagaende nyanlaggningar 18 750 0
169 610 161344
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 19, 20, 33 921117 896118
Andelariintresseforetag 21,22 27 430 23498
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 10 10
Fordringar hos koncernforetag 24 497 616 500616
1446 173 1420242
Summa anlaggningstillgangar 1615783 1581586
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 598
Fordringar hos koncernféretag 166 580 60982
Aktuell skattefordran 0 2342
Ovriga fordringar 2044 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 1792 186
170427 64115
Kassa och bank 418 539 349526
Summa omséttningstillgangar 588 966 413 641
SUMMA TILLGANGAR 2204749 1995227

ERNST ROSEN AB | 556190-8772
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Moderféretagets balansriakning

ARSREDOVISNING 2021

13

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 30000 30000
Reservfond 6000 6000
36 000 36 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35 326728 300749
Arets resultat 46 484 25979
373212 326728
409 212 362728
Avsdttningar 28
Uppskjuten skatteskuld 107 373 99 615
107 373 99 615
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29,34 623397 831811
Skulder till koncernféretag 30 218 396 259827
Ovriga skulder 29 15 500 15 500
857293 1107 138
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29,34 350312 48 898
Leverantorsskulder 7280 5318
Skulder till koncernféretag 450532 350 627
Aktuella skatteskulder 3243 0
Ovriga skulder 2171 1733
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 17 333 19170
830871 425746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2204749 1995227

ERNST ROSEN AB | 556190-8772
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ARSREDOVISNING 2021

Rapport 6ver forandringar i moderforetagets egna kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat Totalt
Ingdende balans 2020-01-01 30000 6000 300 607 30142 366749
Overforing resultat féregdende ar 0 0 30142 -30142 0
Transaktioner med dgare:

Lamnad utdelning 0 0 -30000 0 -30000
Arets resultat 0 0 0 25979 25979
Utgaende balans 2020-12-31 30000 6000 300749 25979 362728
Overforing resultat foregaende ar 0 0 25979 -25979 0
Arets resultat 0 0 0 46484 46484
Utgaende balans 2021-12-31 30000 6000 326728 46 484 409 212

ERNST ROSEN AB |
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Moderforetagets kassaflodesanalys

ARSREDOVISNING 2021

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -52567 -63992
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6123 6003
-46 444 -57 989
Erhallen utdelning 6 604 18 343
Finansiella kostnader -15211 -19282
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar -55051 -58 928
av rorelsekapital
Fordndringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 864 136447
Okning av rorelseskulder 66588 44033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12401 121552
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -15 375 -8408
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 986 902
Forvarv finansiella anlaggningstillgangar -21 999 143223
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 388 135717
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 93000 0
Amortering av skuld 0 -80 000
Utbetald utdelning 0 -30000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 93000 -110000
Arets kassaflode 69013 147 269
Likvida medel vid arets borjan 349526 202 257
Likvida medel vid arets slut 418 539 349526
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciper - Koncernen och moderféretaget

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag.
Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderféretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet

avser detta foretag dar moderféretaget innehar mer an 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingar dotterforetagen fran den

dagen koncernen erhaller bestammande inflytande tills den dag det inte langre féreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper
overensstammer med koncernens redovisningsprinciper i ovrigt.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebar att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till arets resultat samt att eget kapital som hanfor sig till minoriteten
aterfinns pa en separat rad i koncernens egna kapital.

Dagskursmetoden tillampas for valutaomrakning av resultat- och balansrakningar i sjalvstandiga utlandsverksamheter.
Dagskursmetoden innebér att samtliga tillgangar, avsattningar och skulder omraknas till balansdagens kurs och att samtliga poster i
resultatrakningen omréknas till genomsnittskurs. Uppkomna kursdifferenser fors direkt till eget kapital.

Narmast 6verordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken moderféretaget ingar ar Ernst Rosén Forvaltning AB
(org.nr. 556380-8327) med sate i Goteborg. Ernst Rosén Forvaltning ar aven moderféretag for hela koncernen.

Andelar i intresseforetag

Ett intresseforetag ar ett foretag dar koncernen utdvar ett betydande men inte bestimmande inflytande, normalt omfattar det féretag
dér koncernen innehar 20 % - 50 % av rosterna. Andelar i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering i ett intresseforetaget inledningsuvis till tillgangens anskaffningsvarde.
Det redovisade vardet 6kas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagets resultat efter
forvarvstidpunkten. Erhallna utdelningar fran intresseféretaget minskar investeringens redovisade vérde. Det redovisade vardet justeras
aven for att aterspegla andra forandringar intresseféretagets eget kapital.

Om koncernens andel i ett intresseféretags forluster uppgar till eller 6verstiger det redovisade vardet pa andelarnai intresseféretaget,
minskas det redovisade vardet tills det redovisade vardet &r noll. Ytterligare forluster redovisas som avsattning endast till den del
agarforetaget har en legal forpliktelse eller informell forpliktelse att tacka forlusterna eller om dgarféretaget gjort utbetalningar for
intresseforetagets rakning. Redovisar intresseforetaget kommande rakenskapsar vinst ska dgarforetaget redovisa sin andel av vinster
forst ndr dessa 6verstiger andelen av de forluster som inte har redovisats av dgarforetaget.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas som "Resultat fran andelar i intresseforetag” i koncernens resultatrakning.
Aranés AB konsolideras enligt klyvningsmetoden da denna ger en rattvisande bild av koncernens stallning och status.

Intaktsredovisning
Forsdljning av varor

Intékten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att intakten redovisas till nominellt varde
(fakturabelopp) om ersattning erhalls i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for Iamnade rabatter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter bokfors i den period de avser. Hyresintakterna utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor.
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Statliga stod

Bidrag avseende corona redovisas som intdkter. Bidragen redovisas i den period som nedsattningen/ersattningen hor till, [ttnadsregeln
BFNAR 2020:01.

Tjdinste- och entreprenaduppdrag

Tjansteuppdrag/Entreprenaduppdrag pa Iépande rakning intéktsredovisas i takt med att arbetet utfors. Upparbetad, ej fakturerad intakt
tas i balansrakningen upp till det belopp som beréknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt”.

Koncernen vinstavraknar utforda tjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris i takt med att arbetet utférs, s.k. succesiv vinstavrakning.
Vid berakningen av upparbetad vinst har fardigstallandegraden berdknats som nedlagda utgifter per balansdagen i relation till de

totalt berdknade utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intékt och fakturerade dellikvider redovisas i
balansrakningen i posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt”.

Laneutgifter

Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Operationella leasingavtal

| redovisningen utgors operationella leasingavtal i allt vasentligt av uthyrda bostéder/lokaler/garage. Ernst Rosén koncernen &r darmed
leasegivare. Avtalen avseende kommersiella lokaler I16per i allmanhet pa 3-5 ar.

Framtida hyresintakter for bostader ar beroende av hyreshérhandlingar och for lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.

Koncernen ar dven leastagare genom operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen
inte har 6vergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell forsta forhojd hyra, redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som koncernen lamnar till de anstéllda. Koncernens ersattningar innefattar
bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstallning (pensioner). Redovisning sker i
takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéllning avser avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda
planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utéver dessa avgifter.

Omréakning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
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Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar gors linjart dver den bedémda nyttjandetiden.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Goodwill 10 ar
Varumarke 10 ar

Goodwill

Per varje balansdag gor foretaget en bedémning om det finns nagon indikation pa att vardet av goodwill 4r lagre an det redovisade
véardet. Finns det en sadan indikation beradknar foretaget atervinningsvardet fér goodwill och upprattar en nedskrivningsprévning.

Vid provning av nedskrivningsbehov fordelas goodwill pa de kassagenererande enheter som forvantas bli gynnade av férvarvet. Om
atervinningsvardet for en kassagenererande enhet faststélls till ett 1agre varde an det redovisade vardet for goodwill som hanforts till den
kassagenererande enheten och sedan minskas det redovisade vardet pa 6vriga tillgangar i proportion till det redovisade vérdet for varje
tillgang i enheten.

En redovisad nedskrivning av goodwill terfors i en senare period endast om nedskrivningen féranleddes av en sarskild extern
omstédndighet av ovanlig karaktédr som inte forvantas upprepas och senare handelser har intraffat som upphaver verkningarna av denna
omstandighet.

Anskaffning som en del av ett rérelseforvérv

Immateriella tillgangar som forvarvats i ett foretagsforvarv identifieras och redovisas separat fran goodwill nar de uppfyller definitionen
av en immateriell tillgadng och deras verkliga varden kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Anskaffningsvardet for sddana immateriella
tillgangar utgors av deras verkliga varde vid forvarvstidpunkten.

Efter det forsta redovisningstillfallet redovisas immateriella tillgangar forvarvade i ett rorelseforvary till anskaffningsvarde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar pa samma satt som separat forvarvade immateriella
tillgangar.

Anskaffning genom intern upparbetning

Koncernen tillampar aktiveringsmodellen vilket innebar att arbetet med att ta fram en internt upparbetad immateriell anlaggningstillgang

delas upp i en forskningsfas och en utvecklingsfas. Samtliga utgifter som harrér fran koncernens forskningsfas redovisas som kostnad nar

de uppkommer. Samtliga utgifter for utveckling redovisas som en tillgang om samtliga foljande villkor ar uppfyllda:

- det ar tekniskt mojligt att fardigstalla den immateriella anlaggningstillgdngen sa att den kan anvandas eller saljas,

- foretaget avsikt ar att fardigstalla den immateriella anlaggningstillgangen och att anvanda eller silja den,

- det finns forutsattningar for att anvanda eller sélja den immateriella anlaggningstillgangen,

- det ar sannolikt att den immateriella anlaggningstillgangen kommer att generera framtida ekonomiska férdelar,

- det finns erforderliga och adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfélja utvecklingen och for att anvanda eller sélja
den immateriella anlaggningstillgangen, och

- de utgifter som ar hanforliga till den immateriella anlaggningstillgangen under dess utveckling kan berédknas tillforlitligt.

Efter forsta redovisningstillfallet redovisas internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar till anskaffningsvérde efter avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning paboérjas nér tillgangen kan anvandas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade
nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas: Koncern Moderféretaget
Mark - -
Markanlaggning 204ar 20ar
Byggnads-och markinventarier 10-20ar 10ar
Byggnader
Stomme 100 ar 100 ar
Fasad 30-50ar 50ar
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Installationer 20-50 ar 50ar

Tak 30-40 ar 40ar

Inre ytskikt 25-50ar 25ar

Ovrigt 15-50ar 30-35ar

Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets |6ptid Hyreskontraktets |6ptid
Inventarier 5ar 5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifran anskaffningsvarde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar andra langfristiga fordringar, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar nagot foretag i koncernen blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Séikring av koncernens réntebindning

Avtal om sa kallade ranteswappar skyddar koncernen mot ranteférandringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erlaggas pa
grund av ranteswap, redovisas i posten Rantekostnader och liknade resultatposter och periodiseras 6ver avtalstiden. Da derivatavtal
ingas i sakringssyfte redovisas inte vardet av dessa i balansrakningen. Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fortid
redovisas omdelbart i resultatrakningen.

Varulager

Varulagret har véarderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvarde pa balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas berdknade forsaljningspris, minskat med férsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden
innebar att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de

beriknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsittningar vérderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgingar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Rorelseforvarv

Rorelseférvary redovisas enligt forvarvsmetoden.

Kopeskillingen for rérelseforvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket berdknas som summan av de verkliga
vardena per férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument och
utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet. Exempel pa utgifter ar transaktionskostnader.

| kdpeskillingen ingar villkorad kdpeskilling, forutsatt att det vid forvarvstidpunkten ar sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras
vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Anskaffningsvardet for den férvarvade enheten justeras pa
balansdagen och nar den slutliga kopeskillingen faststalls, dock ej senare &n ett ar efter forvarvstidpunkten.

De identifierbara forvarvade tillgangarna och 6vertagna skulderna redovisas till verkligt varde per forvarvstidpunkten med féljande
undantag:

- pensionsforpliktelser faststélls enligt K3 kapitel 28 Ersattningar till anstallda

- uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder faststalls enligt K3 kapitel 29 Inkomstskatter

- skulder for aktierelaterade ersattningar faststélls enligt K3 kapitel 26 aktierelaterade ersattningar

- immateriella tillgdngar utan aktiv marknad, samt

- eventualforpliktelser vilka varderas enligt K3 kapitel 21 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar

En avsattning som avser utgifter for omstrukturering av den férvdrvade enhetens verksamhet ingar i forvarvsanalysen endast i den
utstrackning som den férvarvade enheten redan fore forvarvstidpunkten uppfyller villkoren for att fa redovisa en avsattning.
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Uppskattningar och bedémningar

Ernst Rosén koncernen gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir foljden
av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for
véasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.
Nedskrivningsprévning pd fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. De gjorda bedémningarna paverkar det
redovisade vardet i balansrakningen och avskrivningar i resultatrakningen. Féretagets beddmning per 2021-12-31 ar att inga fastigheter
har nedskrivningsbehov.

Virdering av fastigheter

Fastigheternas marknadsvarde har berdknats enligt en avkastningsvérdering, vilket innebér att varje fastighets driftsnetto divideras med
avkastningskravet for respektive fastighet. Olika avkastningskrav har anvénts for olika typer av fastigheter (2,0% - 7,25%).

Virdering av pagdende arbeten

Pagaende nyproduktion och ombyggnationer varderas till nedlagda kostnader. Bedémningen &r att det inte féreligger nagot
nedskrivningsbehov.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Andelar i koncern- och intresseforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt,
aven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behérigt organ
fattat beslut om den och den kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Det redovisade vardet pa andelar i handelsbolag inklusive kommanditbolag, som &r koncernféretag, andras arligen med ett belopp som
motsvarar det dgande foretagets andel av handelsbolagets resultat. Vid negativt varde redovisas innehavet som langfristiga skulder till
koncernféretag.
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Noter

Not 1 Hyresintakternas fordelning

21

Koncernen Moderforetaget
2021 2020 2021 2020
Bostider 326721 343249 35012 34284
Kommersiella lokaler 148 408 152513 11183 12033
475 129 495762 46 195 46 317
Not 2 Ovrig nettoomsittning
Ovrig nettoomsattning fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:
Koncernen
2021 2020
Byggnadsrorelse 529538 743 608
Hotell och konferensanlaggning 93166 58 359
Golfanlaggning 50867 17219
673571 819 186
Not 3 Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna fordelar sig enligt féljande:
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Driftskostnader -151 207 -156 622 -33043 -26 989
Underhall och reparation -35244 -43570 -4 054 -4 137
Fastighetsskatt -16 835 -14817 -1509 -1502
-203 286 -215009 -38 606 -32628
Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2021 2020 2021 2020
Deloitte
Revisionsuppdraget 1745 1453 1081 974
Ovriga tjanster 20 171 20 171
1765 1624 1101 1145
PwcC
Revisionsuppdraget 434 424 0 0
Ovriga tjanster 49 106 0 0
483 530 0 0
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

ARSREDOVISNING 2021

2021 2020
Antal Varav Antal Varav
anstallda man anstillda man
Medelantalet anstdllda
Moderforetaget 39 56% 43 58%
Dotterforetag 219 64% 167 67%
Totalt koncernen 258 63% 210 65%
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Loner och andra ersdttningar
Styrelse och VD 16759 15857 8201 13180
Ovriga anstallda 138 307 105454 21396 21224
155066 121310 29597 34404
Sociala avgifter och pensionskostnader
Pensionskostnader fér styrelse och VD 3198 2548 2192 2570
Pensionskostnader 6vriga anstallda 16 450 12 844 4673 3558
Ovriga sociala kostnader 47 050 41881 9243 12160
66 698 57273 16 108 18 288
VD har ratt till 12 manadsléner vid uppsagning fran foretagets sida.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Koncernen Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Andel mani styrelsen 83% 86% 83% 86%
Andel man bland 6vriga ledande
befattningshavare 53% 62% 20% 50%
Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.
Not 6 Ink6p och férsaljning mellan koncernforetag
Moderféretaget
2021 2020
Andel av arets totala inkdp som skett fran
andra foretag inom koncernen 6% 1%
Andel av arets totala forsaljning som skett
till andra foretag inom koncernen 5% 4%
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Byggnader -103 106 -95 648 -4787 -4 574
Inventarier -10815 -8782 -1336 -1428
Goodwill -2973 0 0 0
Varumaérke -2000 0 0 0
-118894 -104 430 -6123 -6002
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Koncernen Moderfoéretaget
2021 2020 2021 2020
Fastighetskostnader -105 629 -98591 -4787 -4 574
Rorelsekostnader, 6vrig verksamhet -4 973 0 0 0
Administrationskostnader -8292 -5839 -1336 -1428
-118894 -104 430 -6123 -6 002
Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Arets resultatandel 3932 2846 3932 2846
3932 2846 3932 2846
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Resultat fran férséljning aktier 0 138442 0 100
Nedskrivningar 0 0 0 -40 000
Utdelning 0 0 17 604 48 343
Resultatandel fran kommandit-och
handelsbolag 0 0 56419 27 364
0 138442 74023 35807
Not 10 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Resultat fran andelar i handelsbolag
utbetalda till koncernforetag 0 -1097 0 0
Resultat fran vardepapper som ar
anlaggningstillgangar 8241 5641 0 0
Aterforing av nedskrivningar 0 30624 0 0
8241 35168 0 0
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Rantekostnader lan fastigheter -54 805 -57 966 -15913 -18 341
Ovriga finansiella kostnader 0 -1501 0 -941
-54 805 -59467 -15913 -19 282
Not 12 Bokslutsdispositioner
Koncernen Moderfoéretaget
2021 2020 2021 2020
Lamnat koncernbidrag 0 0 -29180 -17 317
Erhallet koncernbidrag 65000 25 600 68 937 79051
Skillnad mellan bokférd avskrivning och
avskrivning enligt plan 0 0 0 2100
65000 25600 39757 63834
Not 13 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Aktuell skatt -15211 -12062 -3910 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporaéra skillnader -8230 7 800 -7758 -4751
Summa redovisad skatt -23441 -4 262 -11 668 -4751
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 129 259 286128 58 152 40730
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande
skattesats 20,6% (21,4 %): 26 627 61231 11979 8716
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktig intakt -2466 -36 670 -3626 -3931
Minoritetens andel av skattepliktigt
resultat i handelsbolag -12 626 -18 333 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 4522 2402 2755 1803
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 3910 0 3910 0
Ovriga skattemassiga justeringar 3474 1251 -3350 -1599
Effekt av andrad skattesats 0 0 0 -238
Uppskjuten skatt i sdlda koncernforetag 0 -5619 0 0
Redovisad skatt 23441 4262 11668 4751
Effektiv skattesats 18,1% 1,5% 20,1% 11,7%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Temporéra skillnader ar hanférliga till skillnader mellan skatteméassiga och bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader samt
underskottsavdrag.

ERNST ROSEN AB | 556190-8772



ERNST ROSEN

ARSREDOVISNING 2021

Not 14 Goodwill
Koncernen Moderféretaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 29734 0 0 0
Arets anskaffninggar 0 29734 0 0
Utgaende ackumulerade 29734 29734 0 0
anskaffningsvarden
Arets avskrivningar -2973 0 0 0
Utgaende ackumulerade -2973 0 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 26761 29734 0 0
Not 15 Andra immateriella tillgdngar

Koncernen Moderfoéretaget
2021 2020 2021 2020

Varumdirke
Ingdende anskaffningsvérden 20000 0 0 0
Arets anskaffninggar 0 20000 0 0
Utgaende ackumulerade 20000 20000 0 0
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -2000 0 0 0
Utgaende ackumulerade -2000 0 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat vérde 18 000 20000 0 0
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten
Ingdende anskaffningsvarden 0 0 0 0
Arets anskaffningar 3742 0 0 0
Utgaende ackumulerade 3742 0 0 0
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 3742 0 0 0
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Not 16 Byggnader och mark

ARSREDOVISNING 2021

Koncernen Moderfoéretaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4280802 3909 587 224248 217 226
Arets anskaffningar 264910 133485 11446 7326
Genom forvarv av dotterféretag 0 238 300 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -8819 -420077 0 -453
Omklassificeringar 134064 419507 0 149
Utgaende ackumulerade 4670957 4280802 235 694 224248
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -988 184 -893490 -69061 -64 663
Genom forvarv av dotterforetag 0 -58 149 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 5679 59103 0 176
Arets avskrivningar -103 106 -95 648 -4787 -4574
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1085 611 -988 184 -73848 -69061
Ingdende uppskrivningar 5850 5850 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 5850 5850 0 0
Ingdende nedskrivningar -28093 -28093 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -28093 -28093 0 0
Utgaende redovisat virde 3563103 3270375 161846 155187
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 3563103 3270375 161846 155187
Verkligt varde 11768111 10990556 1281746 1225901

Berakning av verkligt varde

Fastigheterna har varderats internt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild fastighets driftsnetto dividerats med
direktavkastningskravet for respektive fastighet. Direktavkastningskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav
har anvants for olika typer av fastigheter (2,0 % - 7,25 %).
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Not 17 Inventarier

ARSREDOVISNING 2021

Koncernen Moderfoéretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 133411 108578 16791 16 749
Arets anskaffningar 25271 8288 2708 1635
Genom forvarv av dotterféretag 0 23384 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -11125 -6 839 -2 155 -1593
Utgdende ackumulerade 147 557 133411 17 344 16791
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -100 605 -72674 -10634 -9 620
Genom forvarv av dotterforetag 0 -21294 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 10 300 2145 1640 414
Arets avskrivningar -10815 -8782 -1336 -1428
Utgdende ackumulerade avskrivningar -101 120 -100 605 -10 330 -10634
Utgaende redovisat vérde 46 437 32806 7014 6157
Not 18 Pagaende nyanliaggningar
Koncernen Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 404730 541655 0 149
Omklassificeringar -134 064 -419 507 0 -149
Investeringar 478721 282582 750 0
Redovisat varde vid periodens slut 749 387 404730 750 0
Not 19 Andelar i koncernféretag
Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 974 328 973406
Arets anskaffningar/aktiesgartillskott 24 999 922
Utgaende ackumulerade 999 327 974 328
anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar -78 210 -38210
Arets nedskrivningar 0 -40 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -78 210 -78 210
Utgaende redovisat virde 921117 896118
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Not 20 Specifikation av andelar i koncernforetag

ARSREDOVISNING 2021

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn Org.nr. Sate andel andel andelar varde
Ernst Rosén Alingsas Lerum AB 556321-5762  Goteborg 100% 100% 10000 90052
Naas Fabriker AB 556101-8259  Goteborg 100% 100% 4000 163860
Naas Fabriker Hotell och Restaurang AB 556852-8888 Goteborg
Flodén Byggnadspartners AB 559113-9703  Goteborg 61% 61% 28526 26910
Flodén Byggnads AB 556080-7389 Lerum
Ernst Rosén Invest AB 556336-1053  Goteborg 100% 100% 1000 197 300
Rosén Bizznizz AB 556433-1485 Goteborg
California Rosen Inc San Diego, USA
Ernst Rosén Fastighets AB 556669-0409  Goteborg 100% 100% 1000 336675
Marstrand Turisthotell AB 556003-3879 Goteborg
Ernst Rosén Holding AB 556789-7722 Goteborg
Ernst Rosén Partner AB 556789-7730 Goteborg
Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 1 556971-3307 Goteborg
Fastningsverket AB 556971-3315 Goteborg
Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 3 556960-6360 Goteborg
Fastighetsaktiebolaget Truten 556347-9293 Goteborg
Dergarden 1:251 AB 559065-1567 Lerum
Dergarden 15:1 AB 559065-1625 Lerum
Vallda 20:3 Fastigheter AB 559169-2768 Kungsbacka
Barsebacks Golf & Country Club AB 556047-3125 Loddekopinge
Jaravallens Conference & Country Club AB 556302-3281 Loddekopinge
Aranis AB (50%) 559001-9609 Kungsbacka
Ernst Rosén Vardepapper AB 556692-0806  Goteborg 100% 100% 1000 101 100
Deer Mountain Golf AB 556705-6980 Goteborg
Vallda Golf AB 556706-1188 Goteborg
Ernst Rosén Projektutveckling AB 556876-4525  Goteborg 100% 100% 500 2050
Ernst Rosén Bredband AB 556954-8091  Goteborg 100% 100% 500 3050
Markgruppen Rosén AB 556422-9184  Goteborg 100% 100% 100 120
Andel i kommandit- och handelsbolag 0
921117

Konsoliderade kommandit- och handelsbolag i koncernen

HB Danska vagen 74, 916443-5837

HB Danska vagen 76-78,957201-9744
HB Danska vagen 80-82, 916443-5811
HB S:t Pauligatan 20-30, 957201-9751

HB Danska vagen 86-96, S:t Pauligatan 1-16, 916443-5829

HB Platagatan 4, 916849-3071

HB Engelbrektsgatan 63, 916447-4364

HB Nedre Fogelbergsgatan 4, 916444-7048
HB Nedre Fogelbergsgatan 6, 916443-0911
HB Karl-Gustavsgatan 53-67, 957202-1641
HB Brunnsgatan 1, 916442-6745

KB Ovre Husargatan 14-26, 916442-6752
KB Vastergatan 19-29, 916442-2702

HB Nordostpassagen 41-43, 957202-0346
HB Vegagatan 22-38, 957201-4307

HB Jungmansgatan 31-33, 957202-1740
HB Viktor Rydbergsgatan 14, 916831-9805
HB Viktor Rydbergsgatan 20, 916831-9771
HB Falkenbergsgatan 14, 916443-1919

HB Utlandia, 916831-9797

ERNST ROSEN AB

HB Anders Zornsgatan 25, 916848-0904
HB Anders Zornsgatan 36, 916848-8964
HB Danska vagen 84, 916832-4466

HB Sittmaskinen, 916832-4458

HB Akropolis i Lerum, 916896-7322

HB Brobackai Lerum, 916893-1823

HB Brobacken 10i Lerum, 916896-8411
HB Laggarns vagiLerum, 916895-4049
HB Asenvéigen 1ilerum, 969667-1131
HB Sidenvagen 9A i Alingsas, 916896-8445
HB Brannas i Lerum, 916896-8429

| 556190-8772
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Not 21 Andelar i intresseféretag
Koncernen Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 23498 20652 23498 20652
Arets resultatandel 3932 2846 3932 2846
Utgadende ackumulerade 27 430 23498 27 430 23498
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 27430 23498 27 430 23498
Not 22 Specifikation av andelar i intresseforetag
Kapital- Bokfort varde Bokfort varde
Namn Org.nr. andel koncernen moderbolaget
Orgryte Bostadsaktiebolag & Co
Kommanditbolag 957200-8887 20% 27 430 27 430
27430 27430
Not 23 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Koncernen Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 279 922 279426 10 10
Arets anskaffningar 16 205 8091 0 0
Forsaljningar -249 805 -7595 0 0
Utgaende ackumulerade 46 322 279922 10 10
anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar -48 376 -79 000 0 0
Aterférda nedskrivningar 48376 30624 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -48 376 0 0
Utgaende redovisat vérde 46 322 231546 10 10
Not 24 Fordringar hos koncernféretag
Koncernen Moderfoéretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0 500 616 604 661
Amorteringar, avgaende fordringar 0 0 -3000 -104 045
Utgéaende redovisat varde 0 0 497 616 500616
Not 25 Upparbetad men ej fakturerad intakt
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Uppdrag med successiv vinstavrakning
Upparbetade intakter 855 927 743149
Fakturerat belopp -806 510 -677 036
Redovisat varde 49417 66113
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Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ARSREDOVISNING 2021

Koncernen Moderfoéretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Upplupnaintdkter 4923 2620 277 0
Forutbetalda kostnader 10796 5082 1515 186
15719 7702 1792 186
Not 27 Antal aktier
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 300000 300000
100 100 300000 300000
Not 28 Avsattningar
Koncernen Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid arets ingang 648 773 0 0
Arets avsittningar 0 0 0 0
Under aret ianspraktagna belopp -136 -125 0 0
512 648 0 0
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 226 659 195154 99 615 94798
Arets avsittningar 18 707 40421 13821 6154
Under aret aterférda belopp -3661 -8 916 -2296 -1337
241705 226 659 111 140 99615
Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang -20777 -11 205 0 0
Arets avsittningar -10833 -9572 -3767 0
Under aret aterférda belopp 4990 0 0 0
-26 620 -20777 -3767 0
Garantidataganden
Belopp vid arets ingang 577 1316 0 0
Arets avsittningar 3984 0 0 0
Under aret aterférda belopp 5747/ -739 0 0
3984 577 0 0
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Not 29 Langfristiga skulder

Rantebarande skulder

Koncernen Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga skulder
Del av skulder till kreditinstitut som
forfaller till betalning mindre an ett
ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 713615 729352 350312 48 898
713615 729 352 350312 48 898
Langfristiga skulder
Del av langfristiga skulder som forfaller
till betalning 2-5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 3169 643 2684306 623397 831811
3169643 2684 306 623397 831811
Del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen
Ovriga skulder 59749 59753 15500 15500
59749 59753 15500 15500

Del av skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning mindre an ett ar efter balansdagen

Lan med formell kapitalbindning understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld och uppgar i koncernen till 714 (729)

Mkr och i moderforetaget till 350 (49) Mkr. Planerad amortering uppgar till O kr da refinansiering planeras i takt med forfall.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Koncernens genomsnittliga kapitalbindningstid uppgar pa balansdagen till 2,29 ar (2,23 ar)

Genomsnittlig rantebindningstid

Koncernens genomsnittliga rantebindningstid uppgar pa balansdagen till 2,86 ar (3,09 ar)

Genomsnittsrénta

Koncernens genomsnittsranta pa balansdagen uppgar till 1,51 % (1,61 %).
Koncernens snittranta under 2021 uppgar till 1,60 % (1,75 %).

Not 30 Langfristiga skulder koncernféretag

Skulden avser negativt eget kapital i handels- och kommanditbolag.
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Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

ARSREDOVISNING 2021

Koncernen Moderfoéretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna personalkostnader 46810 36449 10536 10 388
Upplupna rantekostnader 5428 5092 2336 2067
Forutbetalda hyresintakter 47 414 47 134 4013 4070
Ovriga poster 30803 49219 448 2645
130455 137894 17 333 19170
Not 32 Stillda sakerheter
Koncernen Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Sakerheter stéllda for egna skulder
till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 3950804 3490603 983 505 890734
3950804 3490603 983 505 890734
Sakerheter stéllda fér annat:
For eget pensionsatagande
(kapitalforsakring) 412 497 0 0
412 497 0 0
Summa stillda sakerheter 3951216 3491100 983 505 890734
Not 33 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga borgensférbindelser 600 600 600 600
Ansvar som bolagsman fér handels-
och kommanditbolags skulder 0 0 1308023 1054313
600 600 1308 623 1054913

Aranis AB har ldmnat en tidsbegransad borgen i samband med entreprenadatagande.

Not 34 Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for sikringsandamal

Koncernen har ingatt rantederivatavtal i syfte att fordela laneportféljens ranteforfall i enlighet med beslutad finanspolicy. Nominellt
belopp foér koncernen 2 244 mkr (1 894 mkr) och fér moderféretaget 1 293 mkr (1 093 mkr). Underviarden pa derivatinstrumenten
uppgick per balansdagen till -23 mkr (-88 mkr) fér koncernen och -20 mkr (-56 mkr) fér moderféretaget.

Koncernen anvander rantederivat fér att minska osékerheten i framtida rantekostnader och darmed fa en jamnare kostnadsférdelning
over aren. Bolagets finanspolicy anger tillatna instrument samt att andelen rantederivat inte far Gverstiga utestaende laneskuld.

| huvudsak sker all upplaning till rérlig stiborranta med olika kapitalférfall for att minska finansieringsriskerna. En viss andel av
skuldportféljens rorliga ranta sdkras med hjalp av rantederivat dar bolaget byter den rérliga rantan mot en fast ranta i en ranteswap.
Per sista december finns det 30 sakringsrelationer av denna typ, s k kassaflodessakringar. Sakringsrelationerna ar beskrivnaien
sarskild sakringsdokumentation och effektiviteten ar testad i en sékringsmodell som analyserar de kritiska villkoren fér respektive
sakringsrelation. Ytterligare information betraffande sakringsredovisning aterfinns under avsnittet Finansiella instrument i not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Not 35 Disposition av vinst

2021-12-31 2020-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserade vinstmedel 326728 300749
Arets vinst 46 484 25979
373212 326728
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (100 kronor per aktie) 30000 0
i ny rakning 6verféres 343212 326728
373212 326728

Not 36 Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Soliditet justerad

Justerat eget kapital plus 6verviarde minskat med uppskjuten skatt pa fastigheter i procent av justerad balansomslutning.
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Goteborg den 4 april 2022

Reine Rosén Linda Pettersson
Ordférande Verkstallande direktor
Lars Thunberg Kamilla Kohn Radberg

Var revisionsberattelse har lamnats den 22 april 2022
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Ernst Rosén AB organisationsnummer 556190-8772

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Ernst Rosén AB for
rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
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inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Varamal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamnaen
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund

for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre

an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direkt6rens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
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som avser sadana hindelser eller férhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten.

Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller,om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar viden 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for
att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Viansvarar for styrning, vervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Ernst Rosén AB for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
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Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, meningen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av enrevision enligt god revisionssed

i Sverige anvander vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen

pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som

ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 22 april 2022
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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