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VD:S RADER
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ERNST ROSEN

Nu ér det 2013 och vi har éter limnat ett positivt
ir bakom oss. Ar 2012 firade vi 60 ér och det
gjorde vi med ett flertal aktiviteter. Bland annat
tog vi fram ett jubileumsmagasin dir vi berittade
om Ernst Rosén pi ett lite annorlunda och mer
personligt sitt. I &r har vi ett nytt magasin som en
bilaga till arsredovisningen. Denna ging handlar
det om hyresritten, ocksd denna ur ett annor-
lunda och vardagligt perspektiv. Hyresritten, det
som hela vir verksamhet bygger pa! Hir anvinder
vi vir langa erfarenhet for att leverera den tjinst
som boendet fakriskt dr. Kanske det mest centrala
i varje minniskas liv. Vi tar boendet pé stérsta
allvar och skapar trivsel och trygghet. De som
levererar var hdga forvaltningskvalitet &r efter ar
ir alla mina medarbetare, vilket tydligt visas i vara

arliga hyresgistenkiter.

Det ir inte bara Ernst Rosén som firar jubileum,
snart dr det ocksd dags for vér stad, Géteborg,

att fira jubileum. Nimligen 400 &r som stad, ar
2021. Det planeras for hur Géteborg ska behilla
sin position som tillvixtregion och evenemangs-
stad i tdvlan med Stockholm och Malmé. For
detta behévs det fler nyetableringar av foretag
och fler bostider. Vi kan konstatera att det kiinns
tryggt men samtidigt utmanande att vara en av
de storre aktorerna pd denna marknad. Vi kan
konstatera att det kommer att hinda mycket i
Goteborg framéver. P Géteborgsmarknaden
kommer det alltid vara atcraktive att dga, férvalta
och utveckla fastigheter. Vi kan konstatera att det
ir en langt storre efterfrigan in tillging pa hyres-
ritter. Nyproduktionen av bostider ir generellt
for 1ag i forhallande till efterfrigan vad giller bide
hyresritter och bostadsritter. Det kinns bra att
debatten har tagit fart kring férutsittningarna att
dka bostadsproduktionen generellt och fi bort
hinder som krangliga planprocesser och alltfor

tuffa byggnormer.

Genom virt hilftenigda Aranis bidrar vi fortsatt
med nya bostider i Kungsbacka. I Kolla Parkstad
har vi nu uppfért 80 hyresligenheter. Bygg-
nationen fick stor uppmirksamhet da husen
uppfordes rekordsnabbt med en annorlunda
byggmetod. Hemligheten var fabriksproducerade
trimoduler som levererades rumsvis. De sam-
manfogades pa plats till femvaningshus, en
fascinerande process att folja. Just ekonomi

och effektiv byggnation kommer ocksé vara
nyckeln till framgang nir vi kan komma att bygga

nirmare 200 ligenheter pa Dergirden i Lerums

centrum. Detaljplanearbetet for vir markanvisn-
ing i Dergarden kommer starta 2013 och gar allt

som planerat kan byggstart ske 2015/2016.

Ibland maste man vara lite férsiktig med att
kommunicera alltfor detaljerade tidplaner i tidiga
skeden. Linga och kringliga planprocesser har vi
tyvirr erfarenhet av, jag tinker pa vart projekt pa
Marstrand. Det dr dirfér mycket glidjande att
detaljplanearbetet for Turisthotellet/Oscar dter har
startat. Férhoppningsvis har vi en ny detaljplan
hésten 2014 som innebir ett 20-tal nya attraktiva
dretruntbostider. Ett annat unike projeke dr Vik-
tor Rydbergsgatan 20 i Lorensbergs villastad. Dir
har vi skapat sex exklusiva dgarligenheter i en av

vara redarvillor. De idr nu firdigstillda och salda.

Vi kommer framéver fokusera n mer pa att driva
fram egenutvecklade projekt. Verksamheten kom-
mer frimst ske genom vart dotterbolag Flodén
Byggnads AB. Dir har vi férflyteat fokus frin

att vara ett traditionellt byggforetag till att dven
omfatta projektutveckling. Det pdgar redan idag
ett antal projekt i olika skeden som omfattar 350

bostider.

Viara mélsiteningar for kirnverksamheten ir
tydliga, att dga, forvalta och utveckla fastigheter
med nojda hyresgister. Néjda hyresgister ir
nyckeln till framging och en férutsittning for
fortsatt utveckling. 2013 genomfor vi var bostads-
hyresgistenkit for 16:e aret. 2012 genomférde
vi vir andra lokalhyresgistenkit dir vi héjde
resultatet for serviceindex frin mitningen 2010
pd 85,9 % till 88 %. Ett bevis for att vi arbetar
pa ett sitt som véra hyresgister uppskattar. Att
dessutom nistan alla vira lokaler dr uthyrda dr

sjilvklart positivt.

For att behalla var stillning som en attraktiv
hyresvird krivs stindig kompetensutveckling.
Under 2012 frstirkte vi dessutom organisa-
tionen med specialistkompetens inom energi
och driftsoptimering. Med fastigheter som i
huvudsak ir byggda under 60- och 70-talen finns
det utmaningar i att uppgradera dessa till dagens
standardnivd och energieftektivisera dem utifrin
dagens krav. Att gora detta i samspel med véra
hyresgister sd langt det dr ekonomiskt mojlige

dr vér absoluta malsittning. Vi har under 2012
lagt ner mycket tid och kraft pé att ta fram en
ckonomisk 10-4rsplan for att se hur vi ska kunna

uppgradera en tredjedel av fastighetsbestandet. Vi

kan konstatera att detta ir en tuff uppgift. For att
mota vira hyresgisters dnskemal i de fastigheter
som ligger lingre bort i tiden fr uppgradering,
arbetar vi med att ta fram standardhéjande kon-

cept for delvis uppgraderade ligenheter.

Vi arbetar inte bara med nojda hyresgister utan
dven med ndjda hotellgister. Hotellet pd Nais
Fabriker, Vistsveriges mest beroendeframkallande
konferensanliggning, firade femérsjubileum 2012
och det har varit fem framgangsrika ér. Trots
konjunktursvackor i branschen har vi haft en
mycket positiv utveckling. Men vi néjer oss inte

med detta.

Linda Pettersson, VD for Niis Fabriker som
helhet, arbetar nu med att sitta upp nya strat-
egiska mél fér omradet. Hur kan vi vidareutveckla
upplevelsen av Niis Fabriker som en levande

métesplats?

En annan positiv hindelse under 2012 var nir
jag fick hilsa Johan Rosén vilkommen tillbaka
till verksamheten efter ett ars arbete med véira
fastigheter i Kalifornien. Johan har nu gtt in i
rollen som affirsomrédeschef for vart fastighets-

bestind i Alingsds och Lerum.

2012 har varit ett positivt och utvecklande r och
allt tyder pd att 2013 kommer att bli minst lika
bra. Vi forsitter vart arbete med att utveckla vart
fastighetsbestind och 6vriga verksamheter. Vi ser
dven fram emot att under 2013 kunna kom-
plettera bestandet med dnnu fler Rosénhus for

langsiktig férvaltning.

Pl

THOMAS LUNDH
VD
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ERNST ROSEN. 5 miljarder ir ett stort tal. Lite
svart att relatera till for de flesta av oss. S&
dven for oss pa Ernst Rosén. Men for oss r
det and4 et sitt att beskriva oss sjilva, det
ir ndmligen det uppskattade virdet pd alla
fastigheter i var koncern. Genom nyckeltal

som detta vill vi pa ett lite annorlunda sitt

FASTIGHETER

beritta om Ernst Rosén. Nir vi skriver
koncernen Ernst Rosén si menar vi alla
delar och bolag i vir verksamhet i Storgdte-
borg. Vi bérjar med var kirnverksamhet
som dr att forvalta och utveckla det helidgda
fastighetsbestindet, det mesta beliget i
centrala Géteborg, men dven i Alingsas

och Lerum. I det hir bestindet utmirker
sig Niis Fabriker som ir en uppskattad
métesplats med kontor, butiker och ett
designhotell i historisk bruksmiljé. I Lerums
kommun hittar vi ocksa Flodén Byg-

gnads AB, ett byggforetag som finns i hela

Ernst Roséns karnverksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheter.

Storgdteborg. I andra dnden av vir region
ligger Kungsbacka. Tillsammans med Ivar
Kjellberg Fastighets AB ir vi hogst aktiva i
utvecklingen av Kungsbacka genom idgandet
av det enskilt storsta fastighetsbolaget i
kommunen, Aranis AB. Historien om Ernst
Rosén startade redan 1952 nir byggmaistaren
Ernst Rosén bérjade bygga fastigheter i eget
namn. Idag bedrivs fastighetsutveckling
genom dotterbolaget Ernst Rosén Projek-
tutveckling. Cirkeln sluts med Ernst Rosén
Invest dir engagemang och kapital investeras

i andra verksamheter.

ERNST ROSEN | ERNST ROSEN

INVESTERINGAR

Ernst Rosén investerar
i olika verksamheter for
att med finansiell styrka
och aktivt dgande bidra
till utveckling.

ARANAS

Ernst Rosén bidrar med
aktivt dgande i halften-
agda Arands AB, domi-
nerande fastighetsagare
i Kungsbacka.

BYGGVERKSAMHET

Ernst Rosén bedriver
byggverksamhet genom
dotterbolaget Flodén
Byggnads AB.

FORETAGSCENTER

Ernst Rosén ager och
forvaltar foretagscentret
och hotell och konferens-
anlaggningen pa Nais
Fabriker.

PROJEKTUTVECKLING

Ernst Rosén utvecklar
fastigheter och mark for
byggnation i dotterbolaget
Ernst Rosén
Projektutveckling AB
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FASTIGHETER | ERNST ROSEN

ERNST ROSENS FASTIGHETER. Att 100 % av vara
hyresritter dr uthyrda ir naturligtvis glidjande for
var verksamhet men ocks talande for bostads-
bristens Sverige. Hyresritten ir en boendeform
som har en stor betydelse for virt samhille och
utveckling. Redan nir vi borjade bygga bostider,
for drygt 60 ar sedan fokuserade vi pa att dga
centralt beldgna fastigheter i Goteborg. Ett fokus
som under dren breddats till tillvixtkommunerna

Alingsas, Lerum och Kungsbacka. Denna strategi

VISION:

har gett oss en stabil grund att std pd. Dagens
heligda bestind bestir av ett 60-tal heligda
fastigheter med totalt 167°000°kvin bostider och
72 000 kv lokaler. De flesta av vara fastigheter
finns i Goteborg, med drygt 2 000 ligenheter dr
vi en av de storsta fastighetsigarna i var hemstad.
Virt bestind ir framforallt koncentrerat till tva
omriden. Dels Vegastaden och Annedal med
gangavstdnd till Slottsskogen och det populira

restaurangstriket Linnégatan. Dels Lunden och

AFFARSIDE:

Olskroken med nirhet bide till centrum och na-
turen i Delsjoomradet. De flesta av vara fastigheter
ir just bostadshus med kontor och butiker i de
nedre planen. Det centrala liget och det lokala
upphimtningsomradet gor det attraktivt for minga
verksamheter att etablera sig i vara kommersiella
kontor. Manga av véra fastigheter 4r byggda i egen
regi under 1960- och 70-talen, flera av dem i det
tidstypiska gula teglet. I Lerum 4r vart bestand
koncentrerat till kommersiella fastigheter i cen-
trum, totalt har vi 7 700 kvm butiker och kontor
med ett 20-tal hyresgister samt 57 ligenheter. P4
och kring det populira gingstraket Kungsgatan och
Stora Torget ligger de 16 fastigheterna i Alingsis.
Med drygt 200 ldgenheter och 10 000 kvm med ett
40-tal hyresgister i vara kontor och butiker ér vi ett

vilkint inslag i Alingsis mysiga centrummiljo.




ERNST ROSEN | NOTISER

TRYGGA HEM

Vi fortsatter var satsning pa att skapa annu tryggare
hem for vara hyresgaster, bl.a har porttelefoner
installerats och vi byter till lassystem med

kopieringsskyddade nycklar.

h%

Fortsatt positiv uthyrning av lokaler, 95 % av
Ernst Roséns lokaler ar uthyrda.

HALSAN I FOKUS

2012 var aret vi pa Ernst Rosén bestamde oss for
att ata lite mer nyttigt och att réra p& oss mer. Vi

lyckades under aret tappa flertal kilo och forbéattra
vart halsoindex med 26 %.

OMBYGGNATION
AV VEGAGATAN

Ernst Roséns hus pa Vegagatan byggdes 1968-69 och ndrmar sig alltsa

50 ar, vilket ar den ungefarliga livscykeln pa husets forsorjningssystem
for vatten, avlopp, ventilation och el. Vid arsskiftet 2013/2014 planerar vi
att paborja arbetet med att bygga om huset. Bade forsorjningssystem och

lagenheter omfattas av den planerade ombyggnationen.

JOHAN ROSEN AR TILLBAKA

Efter att ha jobbat med vara fastigheter i USA under ett ar har nu

Johan tagit 6ver huvudansvaret som affarsomradeschef for fastighets-

bestandet i Lerum och Alingséas.
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FORVALTNING
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ERNST ROSEN

Ernst Roséns forvaltning

Hela 41 % av vara 2 400 ligenheter dr 2 rum och kék. Ménga
som vill bo i centrala ligen vill ocksd bo i just en tvia. Nagra som
vet allt om véra hyresgisters behov och énskemal 4r Ernst Roséns
fastighetsansvariga. De utgér frin sex expeditioner som vi kallar ER
Boendeservice. Hir befinner de sig mitt i vira hyresgisters vardag.
For oss dr det viktigt att alltid mota vira hyresgister med egen per-

sonal. Det dr vért sitt att skapa en bra dialog. En trygg, engagerad

FORDELNING
LAGENHETSSTORLEK

och personlig dialog ir véir framgingsfaktor i forvaltningen. Genom
Ispande information och 4terkoppling vet hyresgisten vad som
hinder i deras hem och fastighet. Titt ihop med fastighetsansvariga
jobbar de kundansvariga, de ir ansvariga for uthyrning och anpass-
ning som kan géras av bostaden och lokalen béde vid inflyttning
och under boendetiden. Tillsammans med de tekniska forvaltarna
bildar kundansvariga och fastighetsansvariga en kundnira och ef-

fektiv frvaltningsorganisation. De tekniska férvaltarna ansvarar for

langsiktigt planerat underhéll och teknisk spetskompetens.

Hyresgiister

Hantverkare

Stidansvarig

Fastighelts-
ansvarig

Ekonomi/ |
Administralion |

Teknisk

d VD, styrelse,
Jorvaltning

ledning

Kundansvarig



Vi dr dvertygade om att servicenivd, trivsel och boendetid hinger
ihop. Trivs du bra s& bor du kvar helt enkelt. Det dr dirfor vi kiin-
ner oss stolta och glada nir vi konstaterar att Ernst Rosén har en
snittboendetid pa nistan 10 dr. En anledning till vi har trogna hyres-
gister dr att vi var ett av de forsta bolagen i fastighetsbranschen som
satte kunden i fokus, numera ir det en sjlvklarhet i branschen. Vért
entrigna forbattringsarbete har resulterat i att vi sedan flera ar dill-
baka tagit positionen som en av Sveriges bista fastighetsigare inom
service och kvalitet. En position som vi jobbar hart for att behalla.
For att veta vad som dr viktigt for vira hyresgister frigar vi dem.
De édterkommande hyresgistenkiterna ger oss en mojlighet att uti-
fran synpunkter och omdémen forbittra var verksamhet for bade

bostads- och lokalhyresgister.

ERNST ROSEN | HYRESGASTER

10 ar

SNITTBOENDETID

o |

>

]

>

B—

Enkiten till vira bostadshyresgister 2013 gav ett resultat pd 87,4 % i serviceindex, fortfarande i niva kring 88 % som resultat de senaste 10 dren

statigt legat pa. 2014 4r det dter dags att genomfora en enkit till vara lokalhyresgister dir vi senast dkade vart resultat med 2,1 procentenheter.

Ernst Rosén enkatresultat 2012 20)0

Serviceindex 88,0 85,9
Ta kunden p4 allvar 88,6 86,5
Trygghet 95,0 93,6
Rent och snyggt 82,5 84,8
Hjilp nir det behovs 86,2 81,9

Produktindex 82,3 82,1
Ligenhet/Lokal 80,9 82,5
Allminna utrymmen 83,3 80,6
Utemiljo 87,9 84,5

Attraktivitet 9.9 90,6

Profil 89,5 85,6

Prisvirdhet 87,9 80,2

Trend 88,3 84,3

2011

87,9
91,9
86,1
83,9
91,6
78,6
75,4
88,2
78,7
98,0
89,7
78,0
89,8

2010

87,4
90,4
84,5
84,5
91,5
78,1
75,4
89,3
73,8
97,7
88,9
76,6
90,8

AktivBo arbetar med att ge bostads-
och fastighetsforetag underlag for
verksamhetsstyrning i syfte att skapa
battre boenden, battre arbetsplatser
och i forlangningen framgangsrika
fastighetsdgare. Underlagen baseras
pé information och svar fran kund-
och medarbetarundersékningar. |
Aktiv Bo:s enkatundersokningar deltar
250 aktiva foretag bade fran bostads-
och lokalsidan. Tillsammans forvaltar
dessa foretag cirka 600 000 lagen-
heter och lokaler vilket motsvarar 40
procent av Sveriges alla hyresbostader.
Det gor enkéten till ett unikt redskap
for benchmark med andra aktorer pa
marknaden.
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NOTISER | ERNST ROSEN

Hiilsodrt 201;

Under aret arrangerar Ernst Rosén 10-tal aktiviteter f6r samtliga

medarbetare i hilsans tecken.

. . P M - NS -

Komplement i staden

Barnkliddesbutiken Villervalla etablerar sig i Ernst Roséns fastigheter pé
Kungsgatan 14 i Alingsés.

Kundkristallen

I februari 2014 nominerades Ernst Rosén aterigen for bista ser- K
ompeltenslyft
viceindex bostider till Kundkristallen som 4r AktivBo:s bench- p y
. . B Alla Ernst Roséns medarbetare gick 2013 individuellt anpassad vidareutbild-
markevent for bolag som genomfort bostads- eller lokalenki-
o i X ning i Microsofts Officepaket.
tundersdkningar under det ginga dret.

Ny forvaltnings- Tf: yggl och
organisalion sikert

Nytt passersystem pa Kungsgatan i Aling-
Andreas Ekstrand tar helhetsansvaret for hela . B
sas, till garaget pa Redbergsvigen, Sankt

fastighetsbestindet i den nya rollen som forvalt- Pauligatan 1-7, Danska vigen 76-78, 84-

ningschef. Daniel Holmén ansvarar som chef
teknisk forvaltning f6r bade 16pande teknisk for-

valtning och utveckling av fastigheter.

86 och indigen har nu alla uppgingar i

Annedal porttelefon.

Kloka
hyresgdster

Innan den stora girdsrenoveringen drogs iging
pd Falkenbergsgatan presenterades forslaget for
hyresgisterna som kom med kloka synpunkter.

Nu kan hyresgisterna se fram emot sommaren

med bl.a. ny gemensam grillplats.

SID 10



Det hedersamma
resultatet i medar-

studenlerna

New Minds, som arbetar med att matcha
unga ingenjorer med blivande arbetsgivare,
flyttade in i nya lokaler i var fastighet pa Vik-
tor Rydbergsgatan 14, inte lingt frin Chalm-

€rs....

Funktionellt och
effektivt

Catarina Odencrantz, dversittare, flyttar in
pa St Pauligatan 9 i Lunden, yteffektivt med

C‘gCt k()[l[()['Sl'LllTl och gemensamet pentry.

Mera tuiitt
Fler tvittpass inlagda pa schemat pa bade St
Pauligatan 20-30 och Danska vigen 84.

Ny pa jobbet
[ januari 2014 forstirks organisationen
med Per Rosén, marknadsansvarig pd

Ernst Rosén.

Ovdiilkomna gdister
Efter gemensam insats med hyresgisterna
pa Redbergsvigen fick vi tillsammans bort

malen i killarforradet.

ERNST ROSEN

En plats i solen

Hyresgisterna pa Danska vigen 72 kan

mota varsolen pa nyrenoverade takterrasser.

NOTISER

SID 11



INVESTERINGAR | ERNST ROSEN

Kalifornien

Ernst Rosén har genom deligande av fastigheter
till och fran sedan 90-talet varit aktiva i en

av virldens storsta ekonomier, Kalifornien.
Sedan 2007 dger vi 75 % i en 11 000 kvm stor

foretagspark norr om San Diego, dir finns ett

50-tal lokaler med kontor och méjlighet «ill

619
000 kr

KONCERNENS BOKFORDA TILLGANGAR

ERNST ROSENS INVESTERINGAR. I Ernst Rosénkoncernens totala tillgingar p3¥mdr ingdr

ocksd de investeringar som vi gér i andra nyskapande och utmanande verksamheter.
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“Tedatile akeor inom langsikrige shallbar energiproduktion: Giunden
ir.en projekeportfolj méd en mjlig byggnation

ERNST ROSEN INVESTERINGAR
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ation “av ytterligare 33 verk med en
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VALLDA GOLF & COUNTRY CLUB ir en skotskinspirerad mod-
ern artonhdlsbana i Vallda utanfér Kungsbacka. Ernst Ro-
sén dger banan, som snabbt blev en populidr hemmabana for

miénga golfare. Banan har harda, torra spelytor och béljande

greenomriden som utmanar det strategiska spelsinnet.

15:E PLATS
Vallda Golf & Country Club blev 2013 rankad som den

15:e bista banan i Sverige av Golf Digest. Anldggningen fick
g ggning

hégsta betyg for design/strategi och klubbhusmiljé.

TRANINGSFLIT
Ett nytt triningsomride byggdes klart 2013, ett uppskattat

tillskott, sdrskilt for de triningsflitiga barn och ungdomar.




A

Projektutveckling

Ernst Rosén vill skapa fler bostider 4n de 3 396 ligenheter

som i nuliget riknas tll koncernen. Dotterbolaget Ernst

fastigheter for byggnation av bade hyresritter och bostadsrit-

ter. Det dr vért sitt acc bidra till fler bostider och dirmed
Rosén Projektutvecklings uppgift 4r att utveckla mark och  hjilpa till att fa ner bostadsbristen pa vir hemmamarknad.




3

CENTRALA LERUM

Med ett attraktivt [age intill Sdvean och ett
stenkast fran centrum planerar Ernst Rosén
tillsammans med Lerums kommun byggna-
tion av xxx bostader. Ny detaljplan bedéms
vara klar under 2015.

PA LANDET MITT | STAN
Tillsammans med tre andra markagare i
Partille planerar vi for upp till 800 bostader i
Bjornekulla. Nara bade till naturomraden och
Partille centrum. Detaljplanearbetet paborjas
under 2014.

BO PA MARSTRAND

Pa Marstrandson arbetar Ernst Rosén for

att kunna erbjuda ett 20-tal lagenheter for

ett modernt och bekvéamt aret-runt-boende.
Allt med en fast férankring i Marstrandshis-
torien och pé pendlingsavstand till Kungélv
och Goteborg. De planerade byggnaderna
kommer att gestaltas med ett sjalvstandigt ut-
tryck men med ett urskiljbart sléaktskap med
trahusbebyggelsen pa on. Oscarsfasaden mot
Hamngatan kommer att upplevas som en

del av det klassiska Marstrand, den bild som
bestkare och boende alskar.

ERNST ROSEN

PROJEKTUTVECKLING
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RANAS | ERNST ROS




ERNST ROSEN | ARANAS

BASTA KOPCENTRUM. Mixmegapols lyssnare utser
Kungsmassan till Géteborgs basta képcentrum.

//
Nl === [CNDCX |
—:< £ = »,j [ ] R
ﬂ " i S N
- sushon z i
= SEALIFE

== - —

lie _— S

i

FLER_SML:LEGENHETER. Efterfragan p& mindre l&genheter &r stor i Kungsbacka.
13 arbetas f0 i till fortat ﬂ‘gégao tanvindsgat skull k\ugna{ skapa.... .

EGENKONTROLL. Under 2013 implementerades
fastighetsagarnas system; Egenkontroll for fastighetsagare, i
forvaltningen. Ett tydligt stod for att kvalitetssakra verksam-
heten.

BYGGSTART 2014. | augusti 2014 pabdrjas byggnationen av 85
bostadsratter i Kolla Parkstad. Planerad inflyttning 2016.




ﬁi})})}) I:I

[ B
I\




ERNST ROSEN

Med ett serviceindex pa hela 88 procent visar Ernst Roséns lokalhyres-
gister att de ir mycket ndjda med den service vi ger. Serviceindexet
baseras pi fyra parametrar: Blir ni tagna pa allvar? Ar er lokal trygg och
siker? Héller vi rent och snyggt? Far ni hjilp nir det behovs? Resultatet
fran de olika parametrarna vigs samman och skapar virt serviceindex.
Ett 50-tal av véra lokalhyresgister som beddmt vér service till 93,8%

finns pd Nais Fabriker. Det dr foretag fran alla mojliga branscher, allt

fran enmansforetagare till filialer till stora koncerner. P4 omradet finns
ocksd den vilsorterade klidbutiken Bomullsfabriken och ett prisbelént
hotell med omtalad restaurang, Nids Fabriker Hotell & Restaurang.
Den historiska textilfabriken har varsamt renoverats och ir nu en plats
for moten och kreativitet som moter 2000-talets krav. Nids Fabriker
ir en plats for umginge, aktivitet, arbete och inspiration. Beddrande

vackert beligen vid sjén Sivelangen mellan Goteborg och Alingsas.

i <« NAAS HANVERKSUTBILDNING LAGGS NER

1872 startades slojdskolan pa Naas Slott. Nu beslutar Lerums
kommun att lagga ner Naas Hantverksutbildning som de senaste
10 aren funnits pa Naas Fabriker.

VARLDSLAG PA BESOK
Under EM i fotboll sommaren 2013 hade Naéas Fabriker Hotell &
Restaurang férmanen att ta hand om Danmarks damlag.

< JUL PA NAAS FABRIKER Ett gammalt brukssamhélle, vedugns-
bakat brod och gott kaffe frdn Matteos kanda kafferosteri, gav
extra julstamning da N&as Fabriker 6ppnade upp fabriken med
julsanger, tomtebesok och julpyssel.

FOTOGRAF PA PLATS

Att ta med hunden till jobbet dr en sjalvklarhet for de som hyr pa
plan 3 i Mellersta Fabriken. Hér sitter olika foretag med eller utan
hund. 2013 flyttade Linda Jonér in och 6ppnade en fotoateljé som
just specialiserat sig pa att fotografera hunden, med eller utan
familj, men fotograferar ocksa garna brollop.

< HARLIG HELGSTART
Borja helgen med en gnutta inspiration av traning, god mat och
shopping. Naéas Fabriker anordnar populéra traningshelger i
samarbete med Bomullsfabriken och Nature Fitness.

NAAS FABRIKER



NAAS FABRIKER | ERNST ROSEN

& historier om

En genuin, historisk bruksmiljé i naturskona omgivningar som med
sin atmosfir, sina restauranger, caféer, hotell och butiker, vid sidan av
myllret av foretagare i omradet, verkligen ir en plats att dlska. En plats

for umginge, aktivitet, arbete och inspiration. Eller for att bara vara.

Vi ska gora Nads Fabriker till en av Géteborgsomradets mest omtalade
och uppskattade platser. Hir ska vi skapa ett utflyktsmal och en aktiv

och 8ppen plats for umginge, féretagande och nya idéer.

utemilion.

Var mission ir att fora samman
minniskor och

idéer genom en

miljé och atmosfir som
inspirerar och skapar
vilbefinnande.

Ernst Roséns styrelse december 2013
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ERNST ROSEN | NAAS FABRIKER

bruksmiljon

konttor
arbetsplatser
modebutiken 'lilla NK’
vintage/loppis

rastplats - kiosk sommaroppet

promenadstracka pa ny brygga
halsa

marknad
temporar skorefest
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BASTUBYGGNAD

viloplatser
utomhuskok

grilining aktviteter vid vattnet
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MILJO OCH HALLBARHET

ERNST ROSEN
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hallbarhet

Med hel-i koncernomsittning foljer ett stort ansvar
inom manga olika omraden. Inte minst kiinner vi ett stort ansvar
for vér miljo och att verka for langsiktig hillbarhet. Alla delar av
Ernst Rosén bedriver ett malinrikeat och kontinuerligt arbete med
miljén. Fastighetsférvaltningen i Géteborg, Lerum och Alingsas drivs
med stdd av ett miljéledningssystem som ir certifierat enligt ISO
14001, som komplement till detta 4r vi ocksd miljédiplomerade.
Dessa certifieringar och diplomeringar giller dven for Flodéns
byggverksamhet. Aranis ir certifierade i det integrerade lednings-
systemet FR 2000. Detta system tar ett brett grepp inom kvalitet,
arbetsmiljé och miljs. Miljtink och héllbarhet 4r viktigt for

MINSKAD ELANVANDNING 2013 MED 4,7%
Utbyte av tvatt- och torkutrustning, belysningssystem
och flaktar till mer energieffektiv teknik ger resultat.

NORMALT AR MED LAGRE ENERGIANVANDNING
2013 var ett normalvarmt ar, &nda minskade Ernst
Roséns energianvandning med 3,5%. Nya koksflak-
tar och flaktkapor, injustering av varmesystem, tillsyn
av ventilation i ldgenheterna &r nagra av de atgérder
som bidragit till att dvertraffa var malsattning att
minska anvandningen med 2%.

Niis Fabriker Hotell & Restaurang. Miljémirkta inkép och ekolo-
giskt utbud skapar ett attraktivt erbjudande for alla gister. Act Svanen-
mirka hela anliggningen var dirfor ett naturligt steg. Var framtida
energiférsdrjning ir en viktig friga pd médnga site, for oss som stor
fastighetsigare 4r den vildigt konkret. Vi inser att varken uppvirmning
med fossila brinslen eller kirnkraft ir lingsiktig hallbart. Mot den
bakgrunden ir vir satsning pé fornybar energi genom dgande i vind-
kraftsbolaget Rabbalshede Kraft en vig att ta ansvar och paverka vir
framtid. Med en produktion i slutet av 2014 om _ ir
indirekt hela Ernst Rosénkoncernens fastighetsbestind bade uppvirmt

och upplyst med férnybar energi frin Rabbalshede Kraft.

EN BRUN PASE RACKER TILL 2KM MED BIL
Med hjélp av vara hyresgaster ska Ernst Rosén 2014
minska mangden restavfall med 2%.

Vi utékar mojligheterna till sortering av hush-
allssoporna och ser dver vara miljorum for att under-
|atta for vara hyresgaster.

VATTEN VATTEN...

... ska vi vara radda om. 2014 vill Ernst Rosén
minska vattenanvandningen med 3%. | 450 lagen-
heter i Annedal har hyresgasterna fatt nya effektiva
duschhandtag, duschslang och kransilar. Samtidigt
justerades droppande WC-stolar och kranar.
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FLODEN BYGGNADS AB | ERNST ROSEN

Sammanlagt arbetar 124 personer inom den grupp av bolag
som hor till Ernst Roséns koncern 35 av dessa minniskor ir
anstillda i vart dotterbolag Flodén Byggnads AB. Flodéns som
de kallas i folkmun ir en viletablerad aktor inom bygg- och
fastighetsbranschen. De dr aktiva i hela Storgoteborg men

har sin bas i Lerum och har numera ocks3 ett lokalkontor

i Kungsbacka. Med fokus pé det nira samarbetet i mindre
entreprenader och byggservice ger kunder i mitningar bolaget
mycket bra betyg. Flerdriga kundkontakter nir det giller ny-
och ombyggnationer och en stabil kundkrets med I6pande
avtal for service och reparationer ger forutsittningar for

fortsatt utveckling av verksamheten.

RADHUS TILL LAGENHETER
Flodén Bygger om radhus till 9 populira

ligenheter i Alingsas.

NYA BOSTADER
2013 uppfor Flodéns for kunders rikning
20 nya bostider i Landvetter och Mélnlycke.

LYCKLIGA HUSAGARE

Fem nya #gare till hus och tomt pa

Skattegirdsbacken i Lerum ir nu pa plats.




ERNST ROSEN | GEOGRAFI OCH BESTAND

: e - . ° 241 5OO m2 bOStadsyta
2 Y / * 3435 hyreq)s
- YW |/ inkl. 50 9 7 < Slagenheter
P “ ' ' 7Y 2 avvart bestsng | Kungsbacka.

4 4

Alingsas

16 hyresfastigheter

26 000 m? forvaltad yta
16 500 m? bostadsyta
9 500 m? lokalyta

215 hyreslagenheter

Foretagscentret
Ndds Fabriker
14 500 m? lokalyta

varav 4 500 m? avser hotell.

]

Lerum

6 hyresfastigheter

12 000 m? forvaltad yta
4 500 m?bostadsyta

7 500 m? lokalyta

57 hyreslagenheter

Kungsbacka
45 hyresfastigheter

231 500 m? forvaltad yta
150 500 m? bostadsyta
2 085 hyreslagenheter
81 000 m? lokalyta,
varav 35 000 m? avser
Kungsmassan kdpcenter.

=

ERNST ROSEN
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0 ar LIVSCYKEL FOR HUS FORSORININGSSYSTEM

1. FASTIGHET | FORVANDLING

Virt hus pa Vegagatan byggdes 1968-1969 och nirmar sig alltsi 50 ér,
vilket dr den ungefirliga livscykeln pd husets férsorjningssystem for
vatten, avlopp, ventilation och el. I samband med att vi bygger om
husets forsorjningssystem kommer vi dven renovera kok, badrum och

ligenheternas ytskikt som golv och viggar.

=
________
-
=
-

2. INFORMATION TILL HYRESGASTER

For cirka tva &r sedan borjade vi att informera hyresgisterna pa Vegagatan
om vilka renoveringar som kommer att ske i deras hem. Det hir gav dem
gott om tid ate stilla frigor och att sitta sig in i projektet och hur det

kommer att paverka dem.

-~
-
---------
- -
-~

3. VALMOJLIGHETER

Vi gav vara hyresgister mojligheten att vilja mellan

olika alternativ av kakel, klinker, kok med mera.

-
- - -
L R



.- 4. FLYTTA UT

’ P4 grund av de omfattande renoveringarna ir hyres-
L4 o o g
i gisterna tvungna att flytta ut frdn ligenheten under en
0 kortare period. For att underlitta detta hjilper vi dem

med packning, flyttning och magasinering.

.
1
1
\
|\

IRISKT BOENDE

‘bjuds ett provisoriskt boende i nirheten

et under renoveringstiden.
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+ 6. FLYTTA HEM
1
’ Efter cirka tio veckor hjilper vi
o hyresgisterna att flytta tillbaka till

sin helt nyrenoverade ligenhet.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsforteckning

um « Q‘;\Q}
Q' &
G OT E B O R G o & &¢ & & &
PO N S

Fast.beteckning Adress & <" <8® V&@ & <® A\ &
1. Lunden 22:15 Danska Vigen 69/

Liedstrandsgatan 3 46179 15931 1247 18 5 1126 121 -
2. Lunden 22:9 Danska Vigen 73 33/74 14 069 998 21 1 889 109 -
3. Lunden 25:26 Pirlstickaregatan 4 39175 8092 639 12 2 568 71 -
3. Lunden 25:25 Danska Vigen 75/

Pirlstickaregatan 2 40/77 13 860 1137 17 5 1033 104 -
4. Lunden 25:23 Danska Vigen 79/

Torkelsgatan 1 37175 14 417 1131 18 2 919 212 -
6. Lunden 17:27 Danska Vigen 72 58 14 089 1078 17 3 989 89 -
7. Lunden 17:26 Danska Vigen 74 72 30312 2373 31 2 2010 363 -
8. Lunden 17:25,17:23  Danska Vigen 76-78 72 66 597 4978 66 16 4095 883 124
9. Lunden 17:24 Danska Vigen 80-82 74 29317 2305 35 2 1825 480 -
10. Lunden 17:22 Danska Vigen 84 65 53 839 4288 50 11 3564 724 75
11. Lunden 17:28 S:t Pauligatan 20-30 71 58 810 4487 78 12 4115 372 -
12. Lunden 17:21 Danska Vigen 86-96 66 103 800 10 472 49 9 5112 5360 203
13. Lunden 17:19 S:t Pauligatan 6-16 65 74117 6311 60 9 5 449 862 -
14. Lunden 16:25 S:t Pauligatan 1/

Miister Johansg. 8, 12 72 59 844 6241 38 16 3583 2658 51
15. Lunden 16:22 S:t Pauligatan 3-7 62 62182 5085 41 17 3501 1584 104
16. Lunden 16:20 S:t Paulgatan 9-11 58 32601 3335 25 17 1792 1543 36
17. Olskroken 1:17 Redbergsvigen 22-42/

L:a Redbergsgatan 2 82 261 600 19 008 192 19 14 455 4553 177
18. Bagaregirden 5:10  Kungilvsgatan 4 84 28 800 1882 28 1882 - -
19. Lunden 3:4 Platigatan 4 63 9788 717 9 2 692 25 9
20. Lunden 25:24 Danska Vigen 77 62 10 406 898 9 2 684 214 -
21. Heden 25:1 Engelbrektsgatan 63/

Hedasgatan 83 58 185 2930 34 2 2625 305 -
22. Vasastaden 12:4 Nedre Fogelbergsg. 4 81 41672 2007 24 1 1918 89 21
23. Vasastaden 12:5 Nedre Fogelbergsg. 6 29/82 52 426 2756 29 1 2692 64 -
24. Vasastaden 22:20 Karl Gustavsg. 53-67 71 236213 11 852 173 5 10 938 914 108
25. Annedal 19:16 Brunnsgatan 1/

Vistergatan 11-15/

Ovre Husarg. 6-12 75 225133 11 549 174 8 10 307 1242 172
26. Annedal 19:19 Ovre Husarg. 14-26 75 187 820 10 491 140 11 8937 1554 -
27. Annedal 19:17 Vistergatan 19-29 75 168 400 8 845 155 9 8519 326 -
28. Olivedal 5:23 Nordostpassagen 41-43 68 48 556 3347 48 5 2903 444 27
29. Olivedal 3:25 Vegagatan 22-38 69 164723 10 656 114 19 8984 1672 127
30. Olivedal 27:11 Jungmansgatan 31-33 73 109 174 7 667 112 13 6292 1375 105
31. Stampen 26:1 Stampgatan 20 29/87 34 800 1954 - 5 - 1954 7
32. Lorensberg 10:5 Viktor Rydbergsg 14 29/05 16 450 766 - 6 - 766 7
33. Kroksldtt 43:11 Falkenbergsgatan 14 77 20 098 1415 21 - 1415 - 19
34. Krokslite 82:19 Utlandagatan 6-8/

Gyllenkrooksgatan 10/

Rudedammsgatan 6 77 281 800 22399 155 31 12563 9836 211
35. Torp 24:6 Anders Zornsgatan 25 45192 27720 1706 29 - 1706 - 12
36. Torp 27:5 Anders Zornsgatan 36 46/96 22410 1 400 24 3 1372 28 5
37. Kallebick 4:5 Mejerigatan 18-22 63 64 004 6006 75 - 6006 - 69
Totalt Géteborg 2722055 186 356 2121 271 145 460 40 896 1669
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Fastighetsforteckning

ERNST ROSEN

X &
LERUM I Y O
S Q @ a0 N «&\ «<® K
°3> - © & & o > @

Fast.beteckning Adress & <o <© ¥ ¥ < N @
1. Torp 2:9 Géteborgsv 16 80 13732 2163 - 4 - 2163 -
2. Hallsds 1:5 Brobacken 2 89 21 305 2459 3 12 248 2211 57
3. Hallsas 1:44 Brobacken 10 84 18 675 2031 14 5 928 1103 0
Olslanda 10:71 Hantverksvigen 2 45 2743 939 - 11 - 939 21
4. Hallsas 2:261 Asenvigen 2 87 6615 1331 - 11 - 1331 45
5. Lextorp 3:198 Ljungvik Monv 11-89 93 25314 3105 40 - 3105 - 8
6. Tollered 5:1 Tollered 59738 14 500 - 118 - 14 500 40
Totalt Lerum 122 808 26528 57 161 4281 22 247 171
ALINGSAS
1. Tjuren 9 Ahlstromerg 6A-B 29/80 10 184 1286 13 3 1144 142 -
14. Liljan 4 Ostra Kyrkog 3 85 13 857 1662 20 6 1 464 198 3
Konfektasken 13 Sidenvigen 9A 29 1058 0 0 0 - - -
2. Enigheten 7 Ahlstromerg 5/Kungsg 40-42 Omb 81 18 102 2283 23 12 1465 818 34
3. Enigheten 8 Droteningg 43 82 7003 802 12 5 802 - -
4. Enigheten 9 Ostra Ringgatan 8A 82 1461 105 1 - 105 - -
5. Enigheten 10 Ostra Ringgatan 8B 82 1455 104 1 - 104 - -
6. Enigheten 11 Ostra Ringgatan 8C 82 1461 105 1 - 105 - -
7. Enigheten 13 O Ringg 6/Drottningg 41 83 10 163 1130 16 - 1130 - -
8. Kimpen 9 Plang 25, Nygatan 21* 73 6768 1086 8 3 468 618 3
9. Firgaren 11 Firgaregatan 18 62 26819 4573 27 19 2391 2182 15
13. Gustaf 3 O Kyrkog 6-8, Torgg/

Kungsgatan 14 29/85 40 706 4811 44 30 3424 1387 27
15. Solen 9 Drottninggatan 7-11 29179 4530 556 8 - 556 - 6
11. Solen 13 Kungsgatan 10-12 85 24117 2 865 28 15 2283 582 38
12. Pirlan 11 Kungsgatan 24 64 11574 1501 2 7 260 1241 -
10. Pelikan 5 Lilla Torget 3 65 26 084 3204 11 9 870 2334 29
Totalt Alingsas 198 574 26 073 215 104 16 571 9502 155
Totalt heligda fastigheter 3 043 437 238 957 2393 536 166 312 72 645 1995

FASTIGHETSFORTECKNING
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Fastighetsforteckning

& &
KUNGSBACKA . .« # , /o
S O © it O D & &
& o & & @ S S &

Fast.beteckning Adress £ G A9 & ?‘Q S\ < P
Kolla 5:19 Gnejsviigen 51-57 2013 4720 1957 23 1 1803 154 7
Kolla 5:20 Gnejsv 50-56, Rubinv 3-5,

Spinellv 30-36 2013 47 600 4211 57 4211 - 14
Kolla 5:15 Kollavarvsvigen 10-18 2012/2013 23752 1195 0 3 - 1195 =
Korpen 8 Guldgubbegatan 5 61 29 343 3742 51 11 3495 247 52
Korpen 9 Guldgubbegatan 3 63 54 281 6519 105 3 6486 33 67
Korpen 10 Guldgubbeg 1/

Drottningg 6 62 38399 4793 63 4 4476 317 75
Korpen 11 Drottninggatan 2+4 60 34324 4001 67 1 3998 3 32
Polstjirnan 1 Gullregnsvigen 1-47 70 141 106 16 527 225 12 16 338 189 317
Varla 12:18 Ostanvindsgatan 3-19 71 45 433 5324 68 10 5143 181 100
Varla 12:20 Ostanvindsgatan 21-47 73 72 065 8435 121 18 7 994 441 108
Varla 12:62 Ostanvindsgatan 4961 74 30610 3629 48 12 3459 170 54
Varla 12:66 Ostanvindsgatan 63-79 81 62953 6937 86 13 6 649 288 56
Facklan 11 Sodra Torgg 13-17/

Ostergatan 3-5 04 26 566 1647 20 2 1487 160 18
Kolla 1:31, 33 Valhallsv 1-12/

Munins vig 19-31 92 80 823 7170 87 1 6948 222 115
Kolla 3:34 Askvigen 25 02 vardbygg. 6006 71 1 4804 1202 -
Kolla 3:42 Kolla backe 5+7 06 26 305 1994 32 1994 - 33
Varla 9:29 Ivarsgardsg 1-23,2-50 83 39 044 4220 58 3 3914 306 56
Varla 9:30 Ivarsgardsg 25-47,52-94 84 40 454 3996 56 1 3988 8 55
Varla 9:46 Ivarsgardsgatan 96-136 86 23722 2336 32 - 2336 - 37
Varla 9:47 Ivarsgardsgatan 137-179 86 37 547 3919 55 1 3914 5 58
Varla 9:31 Ivarsgardsgatan 49-91 87 30 050 3086 44 - 3086 - 41
Varla 9:48 Ivarsgardsgatan 93-135 87 31273 3086 44 - 3086 - 52
Varla 9:28 Bickmans Gird 2-40 87 35 850 3559 50 - 3559 = 62
Varla 9:49 Bickmans Gird 42-64 87 30 475 2969 42 - 2969 - 37
Varla 9:39, 40, 50 Bickmans Gard

80-116,120-132 88-89 65 244 6423 86 4 6236 187 141
Varla 9:52 Nydalsgatan 1-12/

Boplatsgatan 1-5 91 46705 5038 50 - 5038 - 71
Varla 9:53 Boplatsgatan 15-18/

Dragstedsg 1-4, 6-12

Smeagatan 1-3, 92 55177 5 402 54 - 5402 - 62
Varla 12:32 Stormgatan 4-38 74 87 398 10 233 138 26 9799 434 188
Varla 12:33 Stormgatan 40-72 77 92 383 10 937 133 29 10616 321 71
Ejdern 1 Kungsgatan 5 56 2625 286 5 - 286 - -
Sédercentrum 1 Nygatan 10 79/09 vardbygg. 4987 - 4 - 4987 -
Facklan 10 N:a Torgg 8-12, Osterg 7 63/85 allm.bygg. 2768 - 11 - 2768 -
Hamnen 3 Nygatan 2 80/91 4655 500 - 4 - 500 -
Hamnen 5 Hamntorget 1 Omb 91 7 506 717 - 5 - 717 8
Séderbro 11 Sodra Torggatan 16-18/

Kyrkogatan 6 76 Skolbygg. 7576 - 14 - 7576 6
S:t Gertrud 8 Storg 33-35, Vallg 1-3 68 62 880 8395 47 22 2327 6068 66
Alania 11 Storg 31, Vallg 6 37/08 28 698 1933 17 3 1147 786 -
Varla 9:32 Bickmans Gard 68-76 88 vardbygg. 1133 - 6 - 1133 -
Varla 9:44 Teknikgatan 2-10 86 20 800 3396 - 7 - 3396 -
Varla 9:45 Teknikgatan 12-20 90 28200 4172 - 9 - 4172 -
Varla 8:16 Kabelgatan 11 74 3531 1107 - 1 - 1107 -
Kungsbacka 4:71 Lantmannagatan 5 05 37 486 3739 - 1 - 3739
Valand 4 Borgmistaregatan 8 53/99 11 808 2319 - 6 - 2319 -
Kungsbacka 2:1 Borgmistaregatan 5 73/08 687 34765 - 112 - 34754 -
Tols 6:15 Tolovigen 25 08 872 4510 50 1 3416 1094 -
Totalt Kungsbacka 2228783 231594 2085 362 150 404 81190 2059
Totalt koncernen inklusive 50 %
av Aranis AB:s fastighetsbestind 4157 829 354754 3435 717 241514 113240 3025
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Styrelse & ledning
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1. Benny Rosén fodd 1929

Styrelse Ernst Rosén AB

Byggmiistare. Styrelseledamot i Ernst Rosén AB sedan
1984. Styrelsens ordférande 1994-2006. Verkstillande
direkesr 1984-1994. Ovriga uppdrag: Hedersordforande
i Orgryte IS.

2. Thomas Lundh fodd 1954

Styrelse & ledningsgrupp Ernst Rosén AB

Civilekonom, fastighetsjurist. Verkstillande direkeér i
Ernst Rosén AB sedan 2006. Ekonomichef 1988-1993,
fastighetschef 1994-2006. Ovriga uppdrag: Ledamot

i Géteborgskretsen, Fastighetsigarna Géteborg Forsta
Regionen, styrelseledamot i Orgryte Bostads AB, Aranis
AB, Flodén Byggnads AB.

3. Birgitta Hanning fodd 1967

Styrelse & ledningsgrupp Ernst Rosén AB
Civilekonom. Adjungerad i styrelsen sedan 1995.
Chef Affirsstod Administration sedan 2007.
Koncerncontroller 1994-2007.

4. Reine Rosén fodd 1951

Styrelse Ernst Rosén AB

Byggnadsingenjor. Styrelseordférande i Ernst Rosén AB
sedan 2006. Styrelseledamot 1984-2006. Verkstillande
direkesr 1994-2006. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot

i Rabbalshede Kraft AB sedan 2007, styrelseledamot i
Aranis AB.

5. Per Rosén fodd 1981

Styrelse Ernst Rosén AB

Copywriter. Styrelseledamot i Ernst Rosén AB sedan
2007. Styrelsesuppleant 2006-2007 Marknadsansvarig
fr.o.m. 2014 Ovriga uppdrag: Styrelseledamort i Orgryte
IS sedan 2011 och Hammarviken AB sedan 2013.

6. Johan Rosén fodd 1978

Styrelse & ledningsgrupp Ernst Rosén AB
Fastighetsforvaltare. Styrelseledamot sedan 2007. Styrelse-
suppleant 2006-2007. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot

i Flodén Byggnads AB, styrelsesuppleant i Aranis AB.
Chef affirsomrade Lerum/Alingsds i Ernst Rosén AB.
Anstilld sedan 2008.

ERNST ROSEN | STYRELSE OCH LEDNING

7. Daniel Holmén

Ledningsgrupp Ernst Rosén AB
Chef Tekninsk Forvaltning. Anstilld sedan 2011.

8. Andreas Ekstrand

Ledningsgrupp Ernst Rosén AB
Forvaltnigschef. Anstilld sedan 2007.

9. Linda Pettersson
VD Nais Fabriker AB. Anstilld sedan 2012.

10. Anders Ollander
VD Flodén Byggnads AB. Anstilld sedan 2011.

11. Jonas Hakansson
VD Aranis AB. Anstilld sedan 2009.

Peter Teiffel
VD Deer Mountain Golf AB. Anstilld sedan 2006.
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VARA HUS | ERNST ROSEN

Vara hus

Rosénkoncernen dger och forvaltar centrala fastigheter i Goteborg, Lerum, Alingsas och

Kungsbacka. Totalt 4ger Ernst Rosén 105 fastigheter, varav 45 finns i Kungsbacka och

dgs tillsammans med Ivar Kjellberg Fastighets AB. I dessa 105 fastigheter inrymms 4

478 lagenheter.

3 Danska vagen 75/
Pérlstickaregatan 2

14 Ostra Kyrkog 3
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14 Sankt Pauligatan 1/
Méster Johansgatan 8, 12
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2-7 O Ringg 6-8, Drottningg. 41-43
Ahlstromerg. 5, Kungsg. 40-42

15 Drottningg 7-11 12 Kungsg 24

Alingsas

Goteborg

22 Nedre Fogelbergsgatan 4

13 O Kyrkog 6-8,Torgg 7-9,
Kungsg 14
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33 Falkenbergsgatan 14

34 Utlandsgatan 6-8/ Gyllenkrooks- 36 Anders Zornsgatan 36 1 Danska vagen 69
gatan 10/Rudedammsgatan 6 Liedstrandsgatan 3

4 Danska viagen 79/
Torkelsgatan 1

23 Nedre Fogelbergsgatan 6

1 Goteborgsv 16

6 Spinnerivagen 1,
Foretagscentret Nads Fabriker

11 Kungsg 10-12 3 Brobacken 10 2 Brobacken 2 5 Ljungvik Monv 11-89

Lerum
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NYCKELTAL KONCERNEN*

2012 2011
Total omsittning, Mkr 542 564
Hyresintikter, Mkr 414 401
Uthyrningsgrad totalt 98 % 98 %
Marknadsvirde fastigheter, Mkr 4995 4 889
Overvirde fastigheter, Mkr 2767 2677
Eget kapital, Mkr 293 291
Eget kapital justerat, Mkr 2332 2263
Soliditet 10 % 10 %
Soliditet justerad 47 % 47 %
Beldning, Mkr 2317 2324
Belaningsgrad justerad 46 % 48 %
Genomsnittlig linerinta 3,9 % 3,6 %
Genomsnittlig rintebindningstid, ar 3,59 3,16
Rintetickningsgrad 129 % 231 %
Yta bostider, kvm 239 500 239 600
Yta lokaler, kvm 121 600 120 400
Yta totalt, kvm 361 100 360 000
Antal bostider 3396 3396
Antal lokaler 725 672
Antal fastigheter 82 82
Antal anstillda 116 91

*Nyckeltalen ir beriknade pa koncernens totala tillgingar och skulder inklusive 50 % av Aranis AB samt

fastighetsinnehavet i USA. Marknadsvirdet ir framtaget med hjilp av en intern avkastningsmodell.

Definitioner

OVervarde fastieter .........coviiriiieiiieiiee et Marknadsvarde fastigheter minus bokfort varde.
Eget kapital justerad.... .. Eget kapital plus 6vervérde fastigheter minus uppskjuten skatt pa évervardet.
Soliditet
Soliditet justerad

Belaningsgrad JUSTEIad .........ueiiiiriie e Langfristiga lan dividerat med balansomslutning inklusive évervérde.

Eget kapital dividerat med balansomslutning.

.. Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning inklusive dvervarde fastigheter.

Genomsnittlig laneranta .. Réantekostnad i férhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.

Genomsnittlig rantebindningstid.. Aterstaende rantebindningstid véagd med utestaende rantebarande skulder.

.. Resultatet efter finansiella intakter dividerat med finansiella kostnader.

Réntetackningsgrad



NYCKELTAL FASTIGHETSFORVALTNING*

Uthyrningsgrad bostider
Uthyrningsgrad lokaler

Yta bostider, kvm
Yta lokaler, kvm

Yta totalt, kvm

Snittyta bostider, kvm
Snittyta lokaler, kvm

Ligenhetsomflyttning

Genomsnittlig boendetid, ar

Antal bostider
Antal lokaler
Antal fastigheter

Antal anstillda
Medarbetarenkit index

Serviceindex Bostad
Produktindex Bostad

Serviceindex Lokal
Produktindex Lokal

*Nyckeltalen ir beriknade pa det heligda fastighetsinnehavet i Géteborg, Lerum och Alingsas.

2012

100 %
95 %

167 500
73 000
240 500

70
134

11 %

2394

546

61

40

87,9
78,6

ERNST ROSEN

2011

100 %
91 %

167 300
72 100
239 400

70
147

13 %
2 394
492

61

39
93,1

87,4
78,1

85,9
82,1

NYCKELTAL
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Arsredovisning =)




