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EN DEL AV ALLT SOM
HANDER JUST NU

En ny stadsdel for 10 000 minniskor

Ernst Rosén har fatt fértroendet att vara med i utvecklingen av en
ny stadsdel pa dverdackningen av Gotaleden. Férutsattningarna
for markanvisning var att skapa en attraktiv kvartersbebyggelse,
en blandstad med mangfald i boende och ekologisk hallbarhet.
2025 ska kvarteren sta klara for alla de manniskor som ska bo,

leva, trivas och arbeta har.

Ernst Rosén i toppen

Resultatet i bostadsenkaten 2015, som skickades ut till hyres-
gasternai Goteborg, Alingsds och Lerum visar att vi med drygt
87 % i serviceindex fortsatt ligger i den absoluta toppen bland

Sveriges hyresvardar.

Bast i Sverige!

2015 var Aranés det foretag som hade mest ndjda hyresgéster i
Sverige enligt den &rliga hyresgastundersdkningen som genom-
fors av AktivBo. P4 AktivBo Benchmark Event i februari 2016 tog
Arands hem hogsta pris for hogsta serviceindex bade for bostader

och lokaler. En unik prestation!

Nya deldgare

Ernst Rosén dverlater 2015 halften av dgandet i Flodén Byggnads
AB till Byggruppen Vast i Landvetter AB. De nya dgarna tillfor
bolaget madngérig branscherfarenhet och vardefull kompetens.

Nordostpassagen redo for nya forvaltningsar

Lagom till sommaren 2016 ar de sista av 48 lagenheter pa Nor-
dostpassagen ombyggda och klara for inflytt. Nojda hyresgaster
i nya lagenheter! Ombyggnationen har omfattat allt i ldgenheter-
na, rorstammar, el-, varme-, vatten- ventilationssystem, tatskikt,

ytskikt, kok, gasttoaletter och badrum.

Pa 7:eplats

Tidningen Golf Digest placerade Vallda Golf & Country Club som
sjunde béasta golfanlaggning i Sverige 2015 nér de rankar
Sveriges 50 basta banor. "Fa& andra svenska banor, kanske ingen,
ger mojligheten att vélja en spelplan som ocksa fungerar pa de

brittiska 6arnas basta linksbanor”.

Nais Fabriker pa 6:e plats i Sverige

Nar éver en miljon gdstomddmen sammanstélls av hotellbok-
ningssatjen Trivago listar de Naas Fabriker Hotell och Restaurang
pa sjatte plats bland Sveriges tio basta hotell.

"Vackert beldget intill sjén Scéveldngen, ligger Ndds Fabriker i Tollered,
inhyst i ett gammalt bomullsspinneri fran 1800-talet. Tack vare sin
historia dr hotellmiljon unik i sitt slag och erbjuder bland annat rum
med dver fem meters takhdjd och takterrass med utsikt éver sjon’,

skriver Trivago.

Ett steg ndrmare byggnation av 57 vindkraftverk fér
produktion av 197 MW foérnyelsebar el

Rabbalshede Kraft har beviljats tillstdnd av Lansstyrelseni
Visternorrlands lan att bygga vindparken Andberg vid Lillhardal
i Harjedalen. Vindparken kan komma att omfatta upp till

57 vindkraftverk dar varje verk kommer byggas med en
totalhojd pa 180 meter.

Aranis bygger stad

| ar paborjas byggnationen av Kvarteret Valand, dér Arands skapar
en ny stadsdel som knyter samman Innerstaden och Kungsmas-
san.

En blandstad med ett attraktivt boende i 150 hyresrétter,

150 bostadsratter och pa 13 000 m? kommersiell yta ges
forutsattningar for butiker, restauranger, caféer och kontor

att etablera sig for att tillgodose stadens behov.

Fallskyddslésningar i USA

2015 gick Ernst Rosén in som halftendgare i SafetyRespects
etablering pa USA-marknaden. SafetyRespect AB utvecklar,
tillverkar och tillhandahéller idag fallskyddsldsningar till
byggbranschen i Sverige, Norge och Turkiet.



ERNST ROSEN | ARSKRONIKA APRIL 2016

VALKOMMEN TILL

ERNST ROSENS VARLD

| din hand har du véar arskrénika fér 2015. | den beréattar viom oss,
vad vi gor, hur vi gor, vad vi vill och om det som &r viktigt for oss.

I'&r har vivalt att fokusera pa hallbarhet, ett aktuellt dmne
som manga pratar om. Tidigare anvdndes ofta ordet miljé, men
hallbarhet har en mycket bredare inneboérd. Det vi beslutar och
genomfor behdver goras saval utifran ett ekologiskt, socialt som
ekonomiskt perspektiv.

For Ernst Rosén ar hallbarhet inget nytt. Langsiktighet har
sedan lange varit ett ledord for oss och i det ndrmaste synonymt
med hallbarhet. Ni som ar vara hyresgéster ar i fokus och for att
mota er dven i framtiden tar viansvar i vara strategiska planer
och beslut. Vi maste kunna leverera ett tryggt boende dér alla
trivs och dar vi genom riktade insatser strévar efter att minska
var paverkan pa miljon. Detta gor vi med langsiktig ekonomisk
stabilitet, FOR BOENDE IDAG, OCH IMORGON.

Darfor kdnner vi oss trygga med att vi i var nyproduktion bidrar

till utvecklingen av en pé alla plan hallbar

Vi mdste kunna , .
stadsdel i Centralenomradet. Det kommer
leverera ett tryggt o - o
v att gora skillnad for de manniskor som
boende ddr alla , , . .
. . i framtiden bor och arbetar pa den da
trivs och ddr vi o )
. overdackade Gotaleden. Att vara med
genom riktade ) o
N - och bygga en stad for alla att trivas i och
Insatser stravar o L
. skapa en boendemilj® som stér sig
efter att minska , ) o
o o o i generationer ar viktigt for oss.
vdr pdverkan pad i ) _ )
oree Vivet att viredan idag levererar hllbar-
miljon.

het till alla vara befintliga hyresgaster

som bor eller verkar hos oss. Varen 2015 genomférde vivar 17:e

bostadshyresgastenkat och resultatet visar aterigen att vi ar en av

Sveriges mest uppskattade hyresvardar. Enkaterna ar ett viktigt

——
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=

verktyg for att prioritera ratt nar vi utvecklar véra erbjudanden.

Na&r vinu gar inienfas dar vi successivt bygger om en stor del
av vara fastigheter dr det mycket viktigt for oss att genom dialog
med er som ar vara hyresgaster behélla det fortroende vi byggt
upp, och sa langt mojligt tillgodose de behov ni som hyresgéaster
har. Det ar med gladje vi moter alla ndjda hyresgaster som under
2014-2016 flyttar ini drygt 160 ombyggda ldgenheter pa Vega-
gatan och Nordostpassagen.

Att ha en egen bostad ar verkligen ingen sjélvklarhet i Sverige
idag. Bristen pa hyresratter ar enorm och efterfragan pa bostads-
ratter ar fortsatt mycket hog. Nar vart halftendgda fastighets-
bolag Aranas fardigstaller 88 bostadsratter i den nya stadsdelen
Kolla Parkstad i Kungsbacka sommaren 2016, &r de flesta sedan
lange salda. Nar vi far en hyreslagenhet ledig i Géteborg far vi
fran Boplats tusentals sékande sa sjalvklart ska vi fortsatta att
bygga fler bostader, bdde hyresratter och bostadsratter.

Sist men inte minst vill jag papeka att nér jag skriver ordet "vi”
omfattar det framforallt alla medarbetare som med ett fantastiskt
engagemang och med hog kompetens astadkommer alla vara
goda resultat idag. De lagger grunden till att Ernst Rosén kommer
att leverera dven i framtiden.

Nu ar det dags for er att bilda er en egen uppfattning om

Ernst Rosén genom att bladdra vidare i var krénika.
Trevlig lasning!

Thomas Lundh \

VD
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ERNST
ROSEN?

Ernst Rosén ar ett av de stdrre privatigda
fastighetsbolagen i Goteborg. Bolaget
grundades pa 50-talet av just bygg-
mastaren Ernst Rosén. Idag ar fjarde
generationen verksam i bolaget och
bygger for framtiden.

Med hyresgasten i fokus dger, forvaltar
och utvecklar Ernst Rosén fastigheter i
hela Storgbteborg. Fastigheterna ar framst
beldgnaide centrala delarna av Goteborg,
Alingsas, Lerum och Kungsbacka.

Mark och fastigheter utvecklas for
nyproduktion av bostéder under varu-
market Ernst Rosén i hela regionen utomi
Kungsbacka. Dar drivs verksamheten
tillsammans med Ivar Kjellberg Fastighets
AB under bolagsnamnet Aranas AB.
Arands ar nog mest kdnt som agare till det
prisbelénta och populdra kdpcentret
Kungsmassan. Men ocksé for sin aktiva roll
att utveckla mark till stadsdelar, bostader

och verksamhetslokaler i den snabbt

vaxande kommunen. En fastighet som
utmarker sig i Ernst Roséns fastighets-
bestand ar N&das Fabriker, den anrika tex-
tilfabriken som omvandlats till en omtalad
motesplats med en av Sveriges basta
hotell- och konferensanlaggningar. Ett
hotell som drivs med samma kundfokus
mot hotellgdster som mot hyresgésterna
till 6vriga butiks- och verksamhetslokaler
pd omradet.

Ernst Rosén ager tillsammans med
Byggruppen Vast i Landvetter AB dven det
byggmastargrundade byggbolaget Flodéns
som utfor bade entreprenader och stéttar
fastighetsagare i hela Storgtteborg med
utveckling och underhall.

Inte nog med det, vid sidan av fas-
tighets- och byggbranschen engagerar sig
Ernst Rosén med finansiell styrka, mod
och kreativitet dven i andra verksamheter

for utveckling pa andra plan.

Orgryte Bostads AB

Ernst Rosén ar en avfem
delgare till Orgryte Bostad AB
som ager, utvecklar och
forvaltar fastigheten
Prastgardsangeni Orgryte,
Goteborg med 442 lagenheter.

Ernst Rosén
Projektutveckling
Ernst Rosén utvecklar
fastigheter och mark fér

nybyggnation av bostader.

Vallda Golf & Country Club
Ernst Rosén dger och driver
den skotskinspirerade arton-
hélsbanan i Vallda utanfor

Kungsbacka.

California Rosen

Ernst Rosén ager till 75 %
enforetagspark i Ocean Side
norr om San Diego, USA.

| foretagsparken hyr ett 40-tal
smaforetagare lokaler for

kontor, lager eller tillverkning.
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Naas Fabriker
Ernst Rosén dger, utvecklar och driver Naas Fabriker,
motesplatsen med hotell- och konferensanlaggning,

lokaler och butiker.

Flodéns
Ernst Rosén bedriver byggverksamhet genom det
halftendgda Flodén Byggnads AB.

Aranis Fastigheter
Ernst Rosén dr genom halftendgda Arands AB,

dominerande fastighetsagare i Kungsbacka.

SafetyRespect USA

Ernst Rosén ar halftendgare i SafetyRespects
etablering pa USA-marknaden. SafetyRespect AB
utvecklar, tillverkar och tillhandahaller

fallskyddsldsningar till byggbranschen.

Rabbalshede Kraft

Ernst Rosén ar en av de storre aktiva deldgarna
i vindkraftsbolaget Rabbalshede Kraft AB.
Bolaget producerar fornybar el samt projekterar
och etablerar landbaserade vindparker i hela
Sverige. Projektportféljen omfattar vindparker

med potential att producera 3 TWh el per ar.

Ernst Rosén Fastighetsférvaltning
Ernst Roséns kdrnverksamhet &r att dga, forvalta
och utveckla befintligt fastighetsbestand.
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iy CHRISTIAN DANIELSSON &
D E I A R V I SONNY HILDEN EMIL PETTERSSON
Hantverkare, Ernst Rosén Fastighetsskétare, Aranas
oo

NAGRA AV MEDARBETARNA | ERNST ROSENKONCERNEN

v

ANNA-LENAMOLIN »
Kundansvarig, Ernst Rosén

<« LINDA PETTERSSON
VD, Naas Fabriker

MAGNUS *
ANDERSSON
Kokschef, Naas
Fabriker Hotell &

Restaurang !

| JOHAN ROSEN
Vice VD, Ernst
Rosén

o iy 8 I . '*h
BIRGITTA HANNING
Administrativ chef,
Ernst Rosén

ELISABETH NILSSON, CHRISTOFFER MATTSSON
hyresadministrator och JENS Fastighetsansvarig, Ernst Rosén
LUNDEN, Teknisk forvaltare,

Ernst Rosén

r-,;)(n" 4

'.Jn imﬂ #

VALLDAG

< PETER TEIFFEL
VD, Vallda Golf &
Country Club

ey

PER ROSEN JONAS
Marknadschef, Ernst Rosén HAKANSSON
VD, Aranas

REINE ROSEN »
Styrelseordférande,

Ernst Rosén MIA SALMI, Ekonomiansvarig,

{ Vallda Golf & Country Club

< MARCUS JOHANSSON
... Platschef, Flodéns




ERNST ROSEN | ARSKRONIKA APRIL 2016

LINDA SOOVIK
Husfru och kvalitetsansvarig, ULRIKA FREDRIKSSON
Naas Fabriker Hotell & Restaurang Uthyrare, Aranas

v v

ANDREAS EKSTRAND
Fastighetschef, Ernst Rosén

v

a

NIKLAS ANDERSSON, Green keeper,

STEFAN NILSSON, Course manager och
ALEXANDER JARNEBJORK, Mekaniker, Vallda
Golf & Country Club

* SUSANNE MELIN

Platschef, Flodéns
—

THOMAS LUNDH CECILIA ANDERSSON
VD, Ernst Rosén Chef Projektutveckling,
Ernst Rosén Projektutveckling

bi
AGNETA LOFMAN, Informationssamordnare, HELENA BERGGREN, Controller och

BIRGITTA HANNING, Administrativ Chef ANDERS WOODALL Férvaltningschef, Aranas
samt BENTE KARLSEN, Receptionsansvarig

|

A a

HELEN EKLUND, Ekonomi- JESSICA BENGTSSON ™
chef och ALF LINDEBERG, Marknadskoordinator, |
Chef Fastighetsutveckling, Naas Fabriker

Aranas

| JONAS LUNDIN & MIKAEL ASPLUND, Fastighets-
ansvariga samt ANNIKA ANDERSSON Stadansvarig,
Ernst Rosén

a a

ANDERS DARRELL, Chef Teknisk forvaltning ROBERT TURESSON
och JOHAN SODERQVIST, Projektledare Snickare, Flodéns
Fastighetsutveckling, Ernst Rosén
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ALLT FOR VARA HYRESGASTER

GOTEBORG, ALINGSAS & LERUM

Det vi kallar Ernst Rosén Forvaltning ar ett
30-tal medarbetare som levererar boende,
verksamhetslokaler och parkeringsmdijlig-
heter till 3 200 hyresgaster i de centrala
delarna av Goteborg, Alingsas och Lerum.

Med hjalp av 58 fastigheter som inrym-
mer 2 395 lagenheter, 406 verksamhets-
lokaler och 1 956 garageplatser levereras
en servicekvalitet som sedan flera ar ligger
bland de basta i Sverige. Nyckeln till att
lyckas med detta ar enkel, att lyssna pa
kunden, var hyresgast. Det gor vi med
hjélp av regelbundna hyresgastenkater. De
ger 0ss en samlad bild av vad som betyder
mest for att pd sa satt rikta vara insatser
ratt mot det hall som ocksa uppskattas
mest.

Hyresgastenkaterna ar dock bara ett

satt att kommunicera med véra hyres-
gaster. For att halla var hoga servicegrad
krévs att vi som hyresvard ocksd i varda-
gen ar tillgdngliga och lyhoérda. Det ar mot
den bakgrunden som vi tycker att det ar s&
viktigt att i all dialog moéta vara hyresgaster
med egen personal.

Vara fastighetsansvariga i vara omraden
ar de som framforallt ar tillgdngliga for
hyresgaster under hyrestiden for att allt
ska fungera som avtalat. Till deras stod
finns de tekniska férvaltarna som arbetar
med fastigheternas underhall och funk-
tion pa ett satt som gor att vikan ta ett
langsiktigt ansvar ur bade ett kundmassigt,
tekniskt, miljdmassigt och ekonomiskt per-
spektiv. De ansvarar dven for att vara en-

gagerade entreprendrer och leverantérer

drinsattaivad som ar viktigt for just vara
hyresgaster. Vara kundansvariga ar den
forsta personen som vara nya hyresgéster
traffar hos Ernst Rosén och det &r de som
hanterar alla stérre forédndringar i bost-
aden eller lokalen, bade i samband med
inflyttning och sedan under hyrestiden.
Boendet ar ju bland det viktigaste
for varje manniska darfor lagger vi stor
betydelse vid att i god tid informera véra
hyresgaster om vad som hander och sker
kring boendet. Ibland kan det vara insatser
som stor och ibland &r det ndgot man
efterfragat. Att fa ratt information i ratt tid
har ocksa naturligtvis stor betydelse for
vara lokalhyresgéaster for att de s& obe-
hindrat som méjligt ska kunna driva sina

affarsverksamheter.
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NORDOSTPASSAGEN REDO FOR
NYA FORVALTNINGSAR

Strax efter gardsloppisen sensommarn 2015 var det dags for de forsta hyresgésterna pa
Nordostpassagen att flytta till tillfalligt boende for att ge plats fér den nddvandiga om-

byggnationen av totalt 48 lagenheter. De sista lagenheterna star klara for aterflytt lagom

till forsommarn 2016.

SA HAR TYCKER ERNST ROSENS HYRESGASTER

Enkaten till vara bostadshyresgaster 2015 gav ett resultat pa 87,1 % i serviceindex.

2016 ar det ater dags att genomféra en enkat till vara lokalhyresgaster.

LOKAL —m — BOSTAD
Ernst Roséns enkitresultat 2014 2012 2010 2015 2013 2011
Serviceindex 89,9 88,0 85,9 87,1 874 87,9
Ta kunden pa allvar 89,9 88,6 86,5 91,5 92,3 91,9
Trygghet 93,5 95,0 93,6 85,2 84,2 86,1
Rent och snyggt 88,6 82,5 84,8 82,3 82,5 83,9
Hjalp nar det behovs 89,9 86,2 81,9 90,3 90,9 91,6
Produktindex 78,3 82,3 82,1 77,9 77,9 78,6
Lagenhet/Lokal 77,5 80,9 82,5 74,7 74,4 754
Allmanna utrymmen 84,2 83,3 80,6 88,2 89,8 88,2
Utemiljo 74,9 87,9 84,5 77,2 754 78,7
Attraktivitet 95,7 91,9 90,6 98,0 97,1 98,0
Profil 88,4 89,5 85,6 89,3 87,2 89,7
Prisvardhet / Valuta fér hyran 94,4 87,9 80,2 79,6 74.6 78,0
Trend 89,9 88,3 84,3 87,9 88,9 898

AktivBo arbetar med att ge bostads- och fastighetsforetag underlag for verksamhetsstyrning i syfte att skapa battre boenden, battre arbetsplatser ochi
forlangningen framgangsrika fastighetsagare. Underlagen baseras pa information och svar fran kund- och medarbetarundersokningar. | AktivBo:s enkat-
undersokningar deltar 250 aktiva foretag bade fran bostads- och lokalsidan. Tillsammans férvaltar dessa foretag cirka 600 000 lagenheter och lokaler
vilket motsvarar 40 procent av Sveriges alla hyresbostader. Det gor enkaten till ett unikt redskap fér benchmark med andra aktérer pa marknaden.
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87%

ERNST ROSEN | TOPPEN o
Resultatet i var bostadsenkéat 2015 visar att vimed drygt 87 % i DELAT ANSVAR

serviceindex fortsatt ligger i topp bland Sveriges hyresvardar. Anders Darrell med erfarenhet bade som Teknisk
forvaltare och kundansvarig hos oss tar 2015

Anders & Johan

som Chef Teknisk férvaltning ett helhetsansvar
TRYGGT OCH SAKERT for tillsyn och skétsel och [6pande underhall av
Det kan vara hyresgasterna som fick nytt lassystem pa fastigheterna. Johan Soderqyist tilltradde som
Drottninggatan i Alingsas eller alla de som fick nya I1&s- Projektledare Fastighetsutveckling 1 mars 2016
system till sina kllare som bidrog till att 3 av 100 hyres- och arbetar med att planera och genomfora de

gaster tycker att personlig trygghet i kéllare har forbattrats langsiktiga mer omfattande ombyggnationerna

sedan vifragade sist. av fastighetsbestdndet som vi star infor.
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NAR HISSEN SLUTAR GA... FQRDELNING
....ar det naturligtvis mindre bra, men LAGENHETSYTA

ibland maste dven hissar skotas

om. P& Utlandagatan drabbades
dock hyresgasternalangre an
planerat, som ursakt éverldmnade

vi en chokladkartong till hyresgaster-

na lagom till jul.

GODA GRANNAR 3% 16% 16% 24% 41%
5rok 4rok 1rok 3rok 2rok

3av 100 hyresgaster i senaste
hyresgastenkaten tycker att kon-
takterna med grannarna forbat-

BOENDETID (Snittboendetid 9 &r)

trats, kanske har hyresgésternas

initiativ till pingisbordet i hobbyrum- H
met p& Anders Zornsgatan 25 bidragit till detta. <1ar 1-2ar 3-5ar

RENT OCH SNYGGT 4% 23% 21%
Ibland hjalper vivara hyresgaster P

med storstddningen genom att

stalla ut containers vid fastigheten

6-9 ar >10 ar
for det som ska slangas och for-
medlar kontakt med en rekommend-
erad stadfirma/fonsterputsare for véra hyresgéster.
19% 33%

SAKER ENTRE

Pa Redbergsvidgen har 192 hyres- :
gaster fatt ett mer sakert porttele- - .
fonsystem. FORDELNING LOKALI IA (Totalt 58 000 m?)

Ovrigt
5800 (10%)

HYRAN, LAGENHETEN
OCH VARMEN

5 av 100 bostadshyresgéster tyckte i 2015 ars enkéat

att de fick battre valuta fér hyrespengen och 4 av .
Butik Kontor

100 hyresgaster var mer ndjda med lagenhetens 16 400 (28%) 25 500 (44%)
underhéll 4n féregdende matning.

Déaremot var 5 av 100 hyresgaster K
mindre ndjda med virmen i lagen- @)

heten vintertid och detsamma var
Lager Restaurang/Hotell

9000 (16%) 1300 (2%)

det med varmen sommartid.
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KUNDANSVARIG
ATER PA PLATS

I maj kan Jens Lundén ater dgna
sig fullt ut at jobbet som Teknisk
forvaltare nar han lamnar dver
det tillfalliga uppdraget som
Kundansvarig till nyrekryterade

Pernilla Klingstrom.

VI FORTSATTER
ATT FRAGA!

Varen 2016 frégar vivéra lokalhyresgaster

for tredje gdngen i en enkat vad de tycker om
oss. Bade for att fa feedback pd genomférda
forbattringsatgarder och ledning i kommande

utvecklingsarbete.

NY PA JOBBET
Christoffer Mattsson
nyrekryterades 2015 som

Fastighetsansvarig och méter nu
i vardagen vara hyresgaster pd
Kungélvsgatan, Anders Zornsgatan,

Mejerigatan och Stampgatan.

b
e

FLER LAGENHETER

Pa Vegagatan 38 planerar vi att
bygga om 200 m? lokaler till fyra
eftertraktade studentlagenheter.
Tre ldgenheter med 1 rum och
kokvra och denfjarde ldgenheten
ar en trevlig kompakt 2-rummare
med kok.

ERNST ROSENS
KVALITETSPOLICY

Ernst Rosén definierar kvalitet som graden av kundnytta vilket &r

grunden for allt vart agerande. Det personliga engagemanget i dialogen

med vara hyresgaster ar nyckeln till vara hyresgasters fortroende for oss

som hyresvard.
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ETT FOTO SAGER MER AN
TUSEN ORD UNDER TAKASARNA

I héstnumret av hyresgdsttidningen publicerades den Advokatfirman Hurtig och Partners utékar sin verksam-
vinnande bilden i fototévlingen pa temat "Att trivas hos het i vara lokaler p& Stampgatan i Géteborg och byter
Ernst Rosén” Tagen av Malene och Hans Gver utsiktsplats i fran forsta vaning till storre anpassade lokaler pa tredje
Lunden. i plan.

FITNESS
EFTERFRAGAS

| januari 2016 6ppnade Fitness24Sev-
en annu ett gym hos Ernst Rosén, den-
na gangiden 1 100 m? stora lokalen

pa Fargaregatan i Alingsas.

NYMALAT

Ny malarfarg fick hyresgasterna i

ETT ENORMT BEHOV AV BOSTADER

trapphuset pa Plangatan och Nedre Efterfrdgan pa vara hyresratter har aldrig varit storre, tusentals

Fogelbergsgatan 4, i tvittstugan i bostadssdkande anmaler sitt intresse nar vi

kvarteret Enigheten, i entrén pa Lilla lagger ut en ledig lagenhet i Goteborg pa

Torget 3, i trapphuset och pa fasad Boplats.

och fénster pd Danska Vagen 69.
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OMBYGGNATION

-PA FLERA PLAN

Ernst Rosén har som fastighetsagare
ett langsiktigt perspektiv. Vi ska
fortsatta dga och forvalta vara
fastigheter for att ocksa kunna erbjuda
kommande generationer boende.
Dettainnebér att vi maste ha ett
tydligt hallbarhetsperspektiv ivar
forvaltning, miljomassigt, ekonomiskt
och tekniskt samtidigt som vi maste
tillgodose bade vara framtida och
befintliga hyresgasters behov. Efter
ungefar 50 &rs forvaltning ar det inte
langre ekonomiskt eller funktionellt
riktigt att fortsatta med felavhjalpande
reparationer i en fastighet utan

dags att gbra mer genomgripande
insatser som loser teknisk problematik
med &ldre konstruktioner och

Antal ldgenheter / byggdr

1100
1000
900
800
700
600
500
400

301
300 233
200
100 55

installationsldsningar. Insatserna gors
med modern teknik, standard och
funktion for att ater hélla for [6pande
forvaltning inya 40-50 ar. N&stan
halften av Ernst Roséns heldgda
fastighetsbestand, de fastigheter

som finns i Goteborg, Alingsas, Lerum
ar byggda under femintensiva ar i
borjanav 1970-talet. Dessa hus ar
uppforda enligt den tidens byggnorm
ochstandard. Ldgenheterna har dver
aren underhallits val men nu borjar det
bli dags for storre insatser. Under en
tiodrsperiod framover behover vi savél
genomfora mer omfattande underhall
pa exempelvis tak, fasader, fonster,
hissar som standardhojande insatser
paenstorre del av vara lagenheter.

1064

>1960 1961-65 1966 -70

1971-75 1976 -80 1981-85 >1985

2016 2017 2018 2019 2020

2021 2022 2023 2024 2025

Landshévdingemodellen

Nar? Befintlig hyresgast har sagt
upp hyresavtalet och det finns
tekniska forutsattningar for att
genomfora stambyte styckevisi
den enskilda lagenheten (vanligt i
Landshévdingehus).

Vad gors? Hela den enskilda
ldgenheten byggs om. Kok,
badrum/WC och ytskikt i dvriga
rum. Alla atgarder gors till dagens
standard och krav.

Hur? Ombyggnationen tar 8
veckor och darefter flyttar ny
hyresgéastin.

Pluslagenhet

Nar? Befintlig hyresgast har sagt
upp hyresavtalet.

Vad gors? Hela den enskilda
ldgenheten byggs om forutom
badrum och WC. Ytskikt i dvriga
rum renoveras, kok och elsystem
byts ut till dagens standard och
krav.

Hur? Ombyggnationen tar cirka
4 veckor och dérefter flyttar ny
hyresgéastin.

Totalombyggnad

Nar? Teknisk problematik i stora
delar av ldgenheten och storre
delen av lagenheterna, sdsom
risken for vattenlackor fran uttjanta
stammar eller omoderna tatskikt,
ventilation-, varme- och elsystem
som inte uppfyller krav pa sakerhet
eller funktion.

Vad gors? Allalagenheterien
fastighet totalombyggs samtidigt.
Helaldgenheten, kok, badrum/WC
ochytskiktiévriga rum, ofta dven
ventilations- och varmesystem
byggs om till dagens standard

och krav.Hur? De befintliga
hyresgasterna flyttar till alternativt
boende som Ernst Rosén
tillgodoser under ombyggnationen
som tar 14-16 veckor.




ERNST ROSEN | ARSKRONIKA APRIL 2016

Badrumsrenovering

Nar? Vattenlackor uppstar fran uttjanta stammar eller omoderna tatskikt
bakom synligt ytmaterial sésom kakel och klinker.

Vad gors? Alla badrum och WC rivs ut samtidigt i hela huset och aterstélls
med dagens standard och krav samtidigt som stambyte gors i fastigheten.
Hur? Ernst Rosén tillgodoser alternativa I6sningar till det egna badrummet
som gor att det &r mojligt att bo kvar i sin lagenhet under renoveringen
som tar 8-10 veckor.

Hur dndras hyran enligt bruksviardessystemet?

o Densvenska modellen pa hyresmarknaden
bygger pa bruksvardessystemet och kollektiva
hyresforhandlingar. Ernst Rosén har
forhandlingsordning pa samtliga sina fastigheter
vilket innebdar att hyran bestdms genom
forhandling mellan marknadens parter;
Branschorganisationerna Fastighetsdgarna och
Hyresgastforeningen.

e Ny hyresniva for befintlig standard
faststalls i de arliga hyresférhandlingarna.
Dessa fors mellan parterna Hyresgast-
foreningen som foretrader hyresgasterna och
intresseorganisationen Fastighetsagarna.

o Vid mindre standardhéjningar sdsom byte av
koksluckor, installation av sdkerhetsdorr osv
hojs hyran med ett av parterna redan
forhandlat tillagg.

o Vid stdrre ombyggnationer som ger en
standardhojning bestams en ny hyraien
sarskild forhandling mellan parterna.
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STEG | RIKTNING
MOT FRAMTIDEN

Ibland kan man tro att det bara finns pa teknikutvecklingen, med ett mer

negativa nyheter nar det géller var natur genomtankt livscykelperspektiv pa

och milj6. Men det hander ocksa mycket det som produceras. | takt med att

positivt, dver hela varlden och pa olika konsumenter och producenter tar ett

nivaer. Nya tekniska lésningar, trender och Okat ansvar, far utvecklingen fart vilket

forbattringar i stort och i smatt som bidrar ocksa skapar en grogrund for bredare, ﬁ
tillen hallbar utveckling. En vardefull insikt internationella Gverenskommelser. e
och en av de stora utmaningarnaivar tid Overenskommelsen fran klimatmétet i =
ar att visa att vi alla kan bidra. Paris 2015, som 195 lander star bakom,

Nastan alla varldens lander har anses som en framgang till och med av

forbattrat sin miljo under det senaste svensk miljororelse.

decenniet. De storsta framstegen har Aven om det fortfarande aterstar mycket

gjorts av utvecklingslander och sarskilt att géra pa miljdomradet, inger de

de afrikanska ldnderna séder om positiva nyheternaistort ochi smatt ett

Sahara®. Klimatférandringarna driver hopp om en hallbar framtid.

Befolkningstillvaxten ndmns ofta som det
storsta hotet mot manniskan och miljon,
men har har det verkligen hant nagot. Idag
far kvinnor ivarlden i genomsnitt 2,5 barn.
1963 var varldsgenomsnittet 5 barn. ?

De globala koldioxidutslappen bedéms ha
minskat med 0,6 % 2015 - ett trendbrott. Det &r
forsta gangen som de globala utsldppen minskar
samtidigt som den ekonomiska tillvaxten ékar. |
EU har utsldppen minskat med 4,1 % per ar under
aren 2012-2014. Vaxlingen till produktion av
fornybar energi dr en av de framsta orsakerna. ®

*Environmental Performance Index 2016 fran Yale University
2Hans Rosling, Framtidens statistik, UR Play
3supermiljobloggen.se/Tidskriften Nature
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Halterna av organiska
miljogifter som PCB och
dioxin i modersmjolk har
sjunkit till ungefar en

lang tid.#

femtedel sedan 1970, med
minskade halsorisker och
skadeverkningar pa djurlivet
som foljd. PCB ar forbjudet
sedan ldnge men finns kvar

i miljon och i kroppen under

| Kina stanger man 1 000 kolgruvor 2016, lika manga som
stangdes 2015. Inga nya kolgruvor kommer att &ppnas inom de
narmaste tre aren. Enligt en preliminar rapport minskade faktiskt

de totala koldioxidutslédppeni Kina 2015.°

Det géller att hitta alternativ. | Uppsala
invigdes forra aret en forsoksanlaggning
for miljovanlig odling av jatterakor.

Odling av jatterakor for export till
vastvarlden ar den enskilt storsta orsaken
till att de livsviktiga mangrovetrasken
mellan land och hav huggs ned.’

* Livsmedelsverket 7wwhf.se
°supermiljobloggen.se
¢dn.se

®naturvardsverket.se samt havochvatten.se

Konstgras och 6kenvéxter ersatter vattenslukande grasmattor.
Miljévanlig gron farg far sondertorkade bruna grasmattor att se
ut som golfbanor. | Kalifornien i USA har vattenbristen efter flera

ars torka drivit pd myndigheter och invanare att ténka kreativt och

hitta nya l6sningar.

Sedan 1990 har andelen férsurade sjoar i
Sverige minskat fran 17 till 10 %8.

Efter snart 40 ars kalkning av sjoar och
vattendrag kombinerat med kraftigt
minskat surt nedfall 6kar fisken ater i antal
och fler arter trivs i de vatten som kalkats.?

?extrakt.se
10 miljoaktuellt.se

Den globala elbilsférsaliningen férutspas
att 46-dubblas innan 2017 - fran dagens
niva pa 114 000 plug in-elbilar till hela 5,2
miljoner enheter. | Norge ar drygt 18 % av
alla nya bilar som registreras elbilar, men
antalet elbilar 6kar dveni Sverige. ©
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BESLUT FOR VAR NATUR

Hallbar utveckling handlar om att
langsiktigt bevara vattnens, jordens och
Ovriga ekosystems produktionsférmaga
och att minska den negativa paverkan

pa naturen och manniskors halsa. Nar

vi bygger det stabila och dynamiska
samhadllet dar de grundldggande manskliga
behoven kan tillgodoses maste vi ocksa

ha med oss hur var natur paverkas. Det vi
skapar idag ska dven halla fér kommande
generationer.

Ernst Roséns stérsta paverkan pa miljon
varje ar ar nar 240 000 m? ska varmas
upp, nar vi ska lysa upp i morkret for drygt
3000 hyresgéster, ndr 275000000 liter
vatten rinner utiavlioppet och nar vi ska

hantera 1 540 ton sopor. Vara fastigheter
ar allabarnavsintid, men bade nér det

ar dags att bygga om och nar vi skdter om
dem sa gors det med medvetna val. Val
for att minska paverkan pa miljon, precis
som nar vi bygger nya fastigheter idag. En
medvetenhet som vi har med oss dveni
allt annat som vi engagerar oss .

ANNU ETT VARMT AR

Den totala energianvandningen for vara
fastigheter i Goteborg, Alingsas och Lerum var Q
inte fullt lika ldg som 2014. Men om man ser till

den normalarskorrigerade energianvandningen
da man justerar for vadereffekten, sa

sanktes anvandningen med 6ver 2 %. Med
malsattningen att alltid leverera 20 grader till

EARTH HOUR

allavara hyresgaster lyckades vi med det tack
vare bland annat battre styrsystem och battre
fordelning av varmenivara hus.

ENERGIEFFEKTIVT

P4 Sankt Pauligatan 1 och 9, Master
Johansgatan 8-12, Mejerigatan 18-22,
Engelbrektsgatan 63, Utlandagatan 6,
Brunnsgatan 1, Nedre Fogelbergsgatan 4,
Véstergatan 19-29, Plangatan 25, Brobacken
10 och Jungmansgatan 31-33 kan éver 500
hyresgéster tack vare de nya energieffektiva
tvatt- och torkmaskinernafa sin klader rena
med en nagot mindre miljopaverkan an tidigare.

a

OMBYGGNATION FOR
LAGRE MILJOPAVERKAN

Nar Vegagatan 22-38 byggdes om 2015 byttes
stora delar av bade vatten- och varmeledningar,
el-, vdrme- och ventilationssystem ut. En
minskad anvandning av bade energi for
uppvarmning och el kunde ganska omgaende
noteras i kombination med ett mycket battre
inomhusklimat.

-SLACK LJUSET
1 TIMME.

Tredje l6rdagenimars
infaller Earth hour mellan
halv nio och halv tio varje

ar. Varje ar pdminner vi vara
hyresgaster att tillsammans
med sa manga andra visa
att det faktiskt &r mojligt att
slacka varalampor i storre
omfattning anvitror...

AVEN
AVLOPPET
KAN VARMA

Pa FargaregataniAlingsas
ateranvander vivarmenien
del av avloppsvattnet med
hjalp av en nyinstallerad
avloppsvarmevéxlare.
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SA KLOKA HYRESGASTER

2015 minskade det vagda restavfallet fran
Ernst Roséns fastigheter i Goteborg med dver
8 ton. Minskningen har kunnat ske tack vare att
vara hyresgaster sorterar i storre utstrackning
eller helt enkelt inte slanger lika mycket.

73 000 FARRE
BADKAR HAR FYLLTS
Droppande kranar, rinnande toaletter och
|4t-kranen-st&-pa-vanor gor av vi smutsar ner
alldeles for mycket vatten. Pa Mejerigatan,
Falkenbergsgatan, Kungélvsgatan, Danska
vagen 73, Anders Zornsgatorna 25 och 36
atgardades 2015 bade mindre lackage och

sd installerades vattenbesparande perlatorer

i vattenkranar. De och andra atgarder
tillsammans med ett dkat medvetande hos
vara hyresgaster om att vara sparsam med
vart vatten gjorde att vattenanvandningeni
Goteborg, Alingsas och Lerum minskades med
nastan 4 % 2015, vilket motsvaras av 10 200
000 liter eller 73000 badkar.

OKAD EFTERFRAGAN
PAEL

Fler och fler skaffar elbil och behovet av
laddstationer 6kar. P4 Kungsmassan finns
det numer fyra laddstationer for shoppande

i kunder, ochiGoteborg har ytterligare fyra

hyresgaster fatt tillgdng till laddning vid sin egen
garageplats. Nar personalen p& Ernst Roséns
kontor pa Stampgatan ska besoka fastigheterna
tar de dessutom foretagets elbil.

SANKT ELANVANDNING

. MED OVER 100 000 kWh

Mycket tack vare utbytta armaturer och
belysningslésningar pa Danska Vagen 74, 76,
78, 84,86, Redbergsvagen, Engelbrektsgatan,
Nedre Fogelbergsgatan, Karl-Gustavsgatan,
Brunnsgatan, Utlandagatan, Jungmansgatani
Goteborg samt Kungsgatan i Alingsas minskade
elanvandningen 2015 med drygt 2 %.

STARKA VINDAR
Rabbalshede Krafts el-
produktion 2015 var drygt

10 % hogre an forvantat tack
vare battre vindar an normalt.

ECO DRIVING

-Ténk att man kan spara
tusentals kronor och dessutom
komma fram snabbare genom
att forandra sitt korsatt.

Pa Ernst Rosén fick alla
korlektioner i hur man kor
smart Ecodrivning.

SKANDINAVIENS
MILJOVANLIGASTE
GOLFBANA?

Tack vare medvetna val av bade
grasarter och konstruktion

ar 18-halsbanan Vallda

Golf & Country Cluben av
Skandinaviens mest miljovanliga
golfbanor. Fairway klipps
endast 12-15 génger per &r och
kraver minimalt med godsel,
besprutning och bevattning.
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Bild: Semrén+Mansson

ERNST ROSEN BYGGER
- BOSTADER OCH STAD

Goteborgs arbetsmarknadsregion stracker sig fran och med
Falkenbergisdder till och med Orust i norr, till och med Vargarda
i Oster. Med max 60 minuters resvag till Géteborg arbetar
nadstan en miljon personer i regionen och den véxer. Redan idag
ar efterfragan pa bostader historiskt hog. Ernst Rosén har som
malsattning att fram till ar 2025 i detta omrade utveckla minst 1
000 bostader.

For att komplettera nuvarande fastighetsbestand ska nya
hyresréatter produceras. | utformningen och planeringen av dessa
tar vimed all var samlade kunskap fran var hyresréattsforvaltning

ininya hus och boendemiljéer. | nyproduktionen av saval
hyresratter som bostadsratter ser vi vikten av att ta bade ett
socialt, ekologiskt och ekonomiskt ansvar for att 6ver tid skapa
hallbara boenden for hyresgaster och bostadsrattsinnehavare.

Har skapas forutsattningar for trygga och trivsamma
boendemiljder for olika malgrupper och olika behov. Nar nya
bostader ska byggas pa nya platser maste vi tidigt i planeringen
tamed och behandla alla synpunkter fran alla som berors. Alla
aspekter som kan komma att paverka den slutliga byggnationen
och boendemiljén behover beaktas for att utforma framtidens
fastigheter och stad.
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ATT INKLUDERA | STADEN

Det ar snart 50 ar sedan Ernst Rosén uppférde
Prastgdrdsangen tillsammans med sex andra
byggmastare i Goteborg. D4 lag fastigheten
nastan pd landet, idag tillhor den staden. Idag bor
det uppemot 700 manniskor hdr och det ar nu
dags att utveckla fastigheten for att runt 2021
ge ytterligare 500 manniskor mojlighet att boi
den allt mer eftertraktade staden. Med ett mer
tatt boende och fler manniskor p& en mindre yta
skapas ocksa fler mojligheter for verksamheter
som riktar sig till de boende sdsom butiker, caféer
ochrestauranger att etablera sig. Det ar just de
stadskvaliteterna som manga efterfragar.

DIALOG PA MARSTRAND

Dialog och samarbete &r en forutsattning for

att skapa langsiktiga och hallbara l6sningar

som ska fungera bade idag och imorgon. Till
ennagot blasig |6rdag i november bjod viin till
dialog angdende utvecklingen av var fastighet pa
Marstrand. Cecilia Andersson ansvarig pa Ernst
Rosén var pa plats bade for att dela med sig av
vara framtidsplaner och svara pa fragor, men
framforallt for att tain tankar ochidéer fran alla
de som besokte oss. Dialogen med kommun och
andra myndigheter fors i gott tempo och 2019
kommer nog ett 20-tal hushall kunnaflyttainide
med historisk karaktar utformade fastigheterna.

HAR SKA 40 000
BO 2020

Partilles befolkning fortsatter att vaxa
och kommunen ar pa god vag att na
befolkningsmalet p&d 40 000 invénare ar
2020. For att nd dit satsar kommunen
hart for att mota bade dagens och
framtidens behov. | de centrala delarna
av Partille &ger Ernst Rosén och tva
andrafastighetsagare ett markomrade.
Tillsammans med kommunen arbetar
vimarkagare med att utveckla marken
for uppemot 1000 nya bostader ien
bebyggelse som kostnadseffektivt satt
tar till vara redan tillgdnglig infrastruktur
men ocksa tar tillvara omradets
naturvarden.

BALANSGANG | STADSUTVECKLING o

Sedan 2011 arbetar Ernst Rosén och Lerums kommun med att tillskapa bostader i Dergardsparken, ett fantastiskt
lage, ett stenkast fran centrum och pendelstation. | stadsutveckling ska manga hansyn tas och landets kommuner
arde som har det slutliga ansvaret att balansera mellan allaintressen sa att ett hdllbart samhélle byggs for alla
medborgare utifran alla perspektiv. For utvecklingen av just Dergardsparken innebar det att det pé platsen blir
farre bostader &anforst planerat ochistallet mer bevarande av natur och satsning pa kultur. Ernst Rosén pabdrjade
dialogprocessen for fler bostader i Dergardsparken med allmanheten varen 2015. | dialogen har det diskuterats
manga intressanta synpunkter och vi har métt manga som ser fram emot fler bostéder i centrum.

ENNY STADSDEL FOR
10000 MANNISKOR

Mangfald i boende, socialt dtagande, ekologisk hallbarhet,
ekonomiska forutsattningar och stabilitet var kraven i Géteborgs
markanvisningspolicy for kvartersbebyggelsen ovanpa
overdackningen av Gotaleden. Det var ocksa Ernst Roséns svar
padessa krav som gjorde att vivar en av fyra aktérer som fick
markanvisning. Var medverkan gor det mojligt att driva var vision
att utifrdn de sexidentifierade stadskvaliteterna skapa en del

av staden som férenar manniskor och samtidigt mojliggor for
invanarna att utifrdn demokratiska varden utvecklas, en plats dar
hjartat moter hjarnan. 2025 ska kvarteren sta klara for de knappt
10 000 manniskorna som ska bo, leva, trivas och arbeta har.

1/

IMELLICIER AR

MY BERYGGELSEVEN
TAT & FIRMASEIG
STADSITRUCTUR

4/

BYGG VIDARE P4

RECGIOM AL OOH
LOKAL TULGANG-
LEGHET PA FOIT-

REMS

SADSEYGGNAD
LATE ATT LEVA
aane . HALLBAST

'
—

Bild: Arkitema
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Bild: Arkitema

SKAPAR STADSLIV

Hur skapar vi en stad dar manniskor trivs
och som ar héllbar, bade ur ekologisk,
social och ekonomisk synvinkel? Och vad
ar detidenurbana miljon som lockar

0ss att stanna upp och métas? Hur kan
arkitektur bidra till ett gott stadsliv?

| en ekologiskt hallbar stad reser fler
tillsammans och marken i staden utnyttjas
battre - precis vad som hander i Sverige
just nu. Ett gott urbant liv forutsatter
manniskor som ror sigiomradet. Som

det var forr. Sma mataffarer dverallt,
manniskor traffades och stod och pratade

och lekande barnvar en del av stadslivet.
Men gamla tiders sprudlande stadsdelar
byggde till viss del pa att manniskor bodde
ohdlsosamt tatt. | dagens blandstad &r
|6sningen ofta att istallet fortata genom
att bygga fler bostader pa samma yta,
dvshogre. Menvibehdver bygga
annorlunda och tédnka mer helhet nér vi
skapar stad. De mervarden som skapas

i den gemensamma miljon ar ofta storre
dn de varden man tappar genom att avsta
fran att maximera den enskilda byggnaden.
Adderar vi gemensamma kvaliteter i ett

omrade, hojs attraktiviteten och fler
manniskor vill bo, etablera verksamheter
och vistas dar.

Trivsamma, urbana miljder kan skapas med
sma penseldrag, med detaljer i arkitektur
och innehall som framjar attraktivitet
och méansklig ndrvaro. Det finns manga
innovativa aktorer som anlagger ett
akademiskt perspektiv pa stadsplanering,
till exempel Gehl Arkitekter i Danmark
som pratar om livet i 6gonhojd, att det

ar dar vara upplevelser ofta sker. Bra
stadsplanering kan darfér mojliggora
motet mellan manniskor pa olika platser.
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Fotograf: Bojana Lukac

Véastra Hamnen i Malmo kdnnetecknas av medvetet utformade
kontraster. Vid strandpromenaden blaser vindarna fritt. Inne i
bostadsomradet bildar de hdga, ljusa husen en vindskyddande mur
som b&ddar in bostadsomradets gréna inre och skapar ett gynnsamt
klimat att vistas i. Ett dppet dagvattensystem av kanaler och dammar
bidrar till den attraktiva boendemiljon nar man kan hora ljudet av
porlande vatten och se gronskan fran sitt fonster. Samtidigt fyller
systemet en viktig funktion genom att regnvattnet tas om hand och
renas pa sin vag ut i Oresund.

vindskyddad miljo.

Sluseholmen ar en tat stadsdel i Kopenhamn dar husen
ligger precis inpa vattnet. Bade huvudgatan och kanalen
genom omradet kroker svagt for att locka 6gat och
framjar lusten att upptécka. Fasaderna véxlar mellan puts
i olika kuldrer och tegel. Stora innergérdar med plats for
studsmattor, grillar och bord bjuder in till samvaroien

@restad, enrelativt ung stadsdel utanfér Képenhamn -

ett omrade med stora, fantastiska enskilt, arkitektoniskt
spannande byggnader. Men har har man tappat en hel del av
de gemensamma kvalitéerna. Mellan husen finns stora dppna
ytor ochimponerande betongtrappor, utan hinder for de friska
vindarna att ta sig fram och i 6gonhéjd finns mycket lite som
inbjuder till att stanna upp eller fanga intresset. En milj¢ dar fa
manniskor ror sig utan hellre skyndar ini ndgot av husen.

Fotograf: Lena M. Fredriksson

Att gront i staden gor gott for
manniskors valbefinnande &r
de flesta dverens om. Allt fler
innovativa l6sningar kommer
fram som kombinerar var
karlek till gront med funktion i
staden. Dessa grona vaggar ar
fristdende, sjélvdrivande och
bjuder in till att stannauppen
stund.

Vart behov av att umgas, gérna
i offentliga miljder okar, trots
dendigitala utvecklingen. Eller
kanske tack vare? Darfor spelar
motesplatser som caféer och
restauranger en allt storre roll
for stadens kvaliteter. Levande
bottenvaningar ar en viktig
faktor for en lyckad blandstad.

Bild: Payton Chung
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BO, LEVA OCH UTVECKLAS

De flesta har nog hort talas om Maslows behovstrappa,

en modell som beskriver de manskliga behoven. Forst de
grundlaggande behoven sdsom mat, kidder och tak 6ver huvudet,
sedan behov av trygghet, behov av kdrlek och gemenskap, behov
av uppskattning och slutligen behov av sjdlvforverkligande. Ernst
Roséns kdrnverksamhet ar att i vart samhalle bidra med att

tillgodose ett av de grundlédggande behoven, att bo. Men vi

vill dven bidra till att fylla de andra behoven hos manniskor for

att bygga ett socialt hallbart samhalle. Det gor vi genom att

stoédja och folja olika organisationer och verksamheter som
framforallt arbetar med att férbattra forutsattningar for barn och
ungdomar att slutligen nd toppen av trappan och uppfylla alla
sinadrémmar.

VARA SNALL, PEPPA,
HJALPA, VARA OMTANKSAM,
MAN BJUSSAR PA GLASS

P4 OlIS-dagen i augusti fyllde barn och ungdomar tillsammans
med Friends ett stort hjirta med ord som beskriver hur en
kompis ska vara, alltifran "snall” till "bjussar pa glass”.

EN KREATIV OCH UTVECKLANDE
MOTESPLATS MELLAN BEHOV OCH
KUNSKAP

Agrenska arrangerar dven 2016 familjevistelser for familjer
fran hela Sverige. Familjer som har barn med sallsynta
sjukdomar och syndrom. Vistelserna, som vander sig till hela
familjen, ger en unik mojlighet for familjerna att méta andrai
samma situation, f& kunskap och utbyta erfarenheter.

385 MILJONER GOR SKILLNAD

Cancerfonden finansierar under 2016 forskningsprojekt for 385
miljoner kronor. P4 organisationens webbsida den 3 februari
2016 kan man ldsa att berékningen visar att fler kommer att

leva med cancer. Enligt prognosen beraknas ungefar 640 000
personer leva med en cancerdiagnos som de fatt under de
senaste tio aren. Det ar drygt en fordubbling jamfort med i dag.
- Forskningen leder till att vi vet mer och mer omvarije
tumorform, behandlingar skraddarsys och blir allt effektivare.
For manga cancerdiagnoser kommer detta att innebéra att fler
blir botade eller lever ldnge med en kronisk cancer. Det ger
hopp, sdger Jan Zedenius, chefsldkare och medicinskt sakkunnig
pa Cancerfonden.

r
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FRAMTIDENS
UNGDOMAR

Till sommaren 2016 gar de

forsta eleverna pa Great Andoh
International School i Kasoa,
Ghana ur gymnasiet. Skolan ar
idag ér ett hem och en skola for

75 barn som annars hade haft helt
andra forutsattningar att skapa
sigen framtid. Med kunskap och
utbildning och ett hem dar det i
vardagen finns karlek, engagemang
och skratt kan dessa barn dromma
om framtiden istallet for att oroa
sig for hur de ska Gverleva dagen.

LAKANDE RUM
FOR BARNEN

Med hjalp av pengar fran
Barngolfen som arrangeras av
Insamlingsstiftelsen for Drottning
Silvias barn- och ungdomssjukhus
gors skillnad. De senaste tva aren
har 5 miljoner kronor fran tavlingen
gatt till konceptet Lakande rum
pa sjukhuset i Goteborg, nio
behandlingsrum och tre vantrum
pa akuten har utformats och
utsmyckats efter just barnens
behov. Med bland annat trevliga
mobler och dekorationer pa
vaggarna skapas en lakande
barnvéanlig milj¢ som ar vardefullt
for de barn som tvingas tillbringa
mycket av sin tid pa sjukhus.

JULEFRID - INTE FOR ALLA

Julentillhér barnen brukar det heta, men det &r langt
fran sanningen for manga. Under jullovet 2015/16
hade Bris 1 300 stédjande kontakter med barn och
unga, vilket ar 40 % fler &n samma period forra aret.

ERNST ROSEN STODJER

Agrenska - ett nationellt
kompetenscentrum for séllsynta
diagnoser och en unik motesplats

for barn, ungdomar och vuxna med
funktionsnedséattning deras familjer och
professionella.

Cancerfonden - arbetar

med forskningsfinansiering,
kunskapsspridning och paverkansarbete
for att besegra cancer.

Friends - enicke-vinstinriktad
organisation som arbetar med att
utbilda och stédja skolor, férskolor och
idrottsforeningar i hela landet for att
stoppa mobbning och diskriminering.

Great Andoh International School - ett
hem och en skola i Kasoa, Ghana som
startats upp och drivs av tva eldsjalar,
Emelie Kanter fran Goteborg och
Jacques Manner fran Elfenbenskusten,
som bevisat att man med sma medel

kan gora stor skillnad for sa manga. Har
ges gatubarn mojlighet till ett tryggt
hem och utbildning.

OIS - en av de sldsta fortfarande
verksamma idrottsklubbarnai Sverige
bildades redan 1887. Orgryte har
sektioner for bade bowling, brottning,
friidrott, handikappidrott, fotboll och
kan na barn och ungdomar med olika
intressen och behov for att ge demen
mojlighet att utvecklas.

Insamlingsstiftelsen fér Drottning
Silvias barn- och ungdomssjukhus - en
stiftelse som med insamlade medel fran
foretag och allménhet sprider gladje och
skapar stunder dar barn slipper téanka pa
att de ar sjuka, atminstone for en liten
stund, stunder som ger nya krafter, dar
gladjen och leken l&ker. Drottning Silvias
barn-och ungdomssjukhus i Goteborg
ar Sveriges storsta och ett av Europas
storsta barn- och ungdomssjukhus.

Bris, Barnens Ritt i Samhallet - en
ideell organisation som arbetar for att
forbattra barn och ungas villkor och
rattigheter genom att stédja barn och
unga via telefon, mejl och chatt.

Alingsas handbollsklubb - en klubb
som har som vision att vara den
sjdlvklara motesplatsen for personer
och foretag som vill vara med att bygga
Alingsas som stad. Alingsas HK &r
arrangorer av en av Sveriges storsta
ungdomscuper, Potatiscupen, som
arrangerasiapril varje ar. Herrlaget kom
till slutspel varen 2015 och &r tidigare
Svenska mdastare i handboll bade 2009
och 2014.
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BAST

| SVERIGE

SAMHALLSBYGGAREN |
KUNGSBACKA - ARANAS

| Kungsbacka dger, forvaltar och utvecklar
vifastigheter tillsammans med Ivar Kjell-
berg Fastighets AB genom det gemensamt
dgda fastighetsbolaget Arands AB. I den
snabbt vaxande kommunen spelar Aranas
mycket tack vare sin storlek och sitt en-
gagemang en viktig roll i att utveckla
staden. Ett langsiktigt ansvar som tas bade
for hyresgasternaibolagets 2 100 lagen-

heter, men ocksa for de nya hyresgaster

som bor och verkar i bolagets nyprodu-
cerade fastigheter. Nar Aranés planerar for
nya hus och stadsdelar planerar de inte
bara for hyreshus utan dven for produk-
tion av bostadsréatter for de som véljer att
dga sitt boende. Det ger forutsattningar
for en blandad stad.

Arands erbjuder inte bara boende utan
dven 350 lokaler omfattande 81 000 m?

dar 6ver 2 000 manniskor arbetar varje

dag. Den stoérsta enskilda kommersiella
fastigheten inrymmer képcentret Kungs-
massan som ocksa drivs och utvecklas

av Arands. Kopcentret satter verkligen
Kungsbacka pa kartan som en han-
delsstad och har fatt ett flertal utmarkels-
er for sitt erbjudande. Ett erbjudande som
lockar 5 miljoner besdkare varje ar till de
drygt 90 butikerna.
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BAST I SVERIGE

Pa AktivBos Benchmark Event i februari 2016 tog Aranads hem férsta pris for
badsta serviceindex bostéder och lokaler.

ATTAAVTIO
VILLE HA MER

Under fyra ar ska kdk och
badrumi 225 lagenheter
renoveras pa Gullregnsvagen.
| forsta etappen passade atta
av tio hyresgéaster att dven
anvanda nagot av de tillval
som fanns att valja pa for att

utrusta sin lagenhet.

OKAT INTRESSE FOR . &
SMALAGENHETER

Pa en naturskon kulle vid kanten av

Kolla Parkstad skapar Arands 88
nya hem att bo och trivas i
framdéver. Sommaren 2016

star bostadsratterna klara

for inflytt. Intresset for att

kdpa bostaderna var stort

och sarskilt for de mindre lagen-
heterna som passar de unga vuxna

som ar pd jakt efter sin forsta bostad.

Trenden med stadsodling véxer. Intresset for
ekologisk mat och odling 6kar samtidigt som
manga inte har tillgdng till en egen tradgard.
Pa Varlaplatan i Kungsbacka l6ser Arands
det genom att erbjuda tradgardsintresserade

hyresgaster odlingslotter for egen plantering.

ARANAS BYGGER STAD

I kvarteret Valand skapar Aranas en ny blandad stads-
del som fortatar de centrala delarna av Kungsbacka
genom att knyta samman Innerstaden och Kung-
smassan. 2016 pabdrjas byggnationen. Har skapas
ett attraktivt boende i 150 hyresratter respektive
150 bostadsratter och pa 13 000 m? kommersiell
yta skapas forutsattningar for butiker, restauranger,

caféer och kontor att etableras for att fylla staden.

.. . }u -
LATT ATT GORA RATT

Det ska vara latt att Iata bli att ta bilen. For att
gora det lattare att dka kollektivt sa erbjuder
Aranés vid all nyproduktion av bostader alla
hyresgaster tillgéng till cykelparkeringar med
vaderskydd och ramlas ndra entrén. Dessutom
finns informationstavlor for Hallandstrafiken och

Vasttrafik alltid anslagna tillgangligt i fastigheterna.

LANGA PROCESSER

Nar nya bostader ska skapas dr det madnga syn-

punkter fran grannar, boende, myndigheter och
andra intressenter som ska tillvaratas och beak-
tas. Ibland krockar dessa intressen och ger langa
processer for att hitta langsiktiga héllbara l6sning-
ar ur alla perspektiv. | samband med ombyggna-
tionen av 225 lagenheter pa Tingberget planeras
sedan 2009 for ett 150-tal nya bostader.
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FLODENS

BYGGER MED TRYGGHET OCH GLADJE

E=F—— [ @& — =D |]§:@1

Flodéns &r byggbolaget som satsar pa att specialisera sig pa arbeten genomfors de pa ett tryggt och smidigt satt byggs langsiktiga
och projekt som genomfors i komplexa miljoer dar hoga krav stélls relationer. Flodéns arbetar i hela Storgbteborg, bdde med

pa lyhordhet och flexibilitet mot kund och verksamhet. Ett 40-tal fastighetsdgare som behover hjalp med underhall och utveck-
medarbetare arbetar tillsammans for att skapa mervarde for sina ling av sina fastigheter, och andra kunder som upphandlar

kunder. Byggprocesser paverkar ofta pagaende verksamheter och ledning och genomférande av byggentreprenader.
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LYHORDHET FOR _
KOMPLEXA MILJOER

Pa Ostra sjukhuset genomférs ca 20 undersodkningar med
magnetrontgen per dygn. En kritiskt och komplex funktion
som stéller hdga krav pa lokaler och miljo. Mitt i denna
pagdende verksamhet bygger Flodéns under 41 veckor
om- och till lokalerna for installation av en ny magnet-
rontgenkamera samt uppgradering av en befintlig. Sedan
ska barnréntgenavdelningen under 8 manader byggas om
for att fa plats aven dér med en ny kamera. Tack vare en
forstaelse for verksamheten, flexibla l6sningar och en nara
dialog med personal och ansvariga kan ndstan allt flyta pa

som vanligt under byggnationen.

TRYGGHET OCH GLADJE
GER RESULTAT

Flodéns véxer och satsar i en positiv marknad. Under 2016
forstarks bolaget med ytterligare medarbetare. De kommer
ocksd ingd i det lag dar trygghet och gladje ar en férutsat-
tning for att utvecklas, bade individuellt och tillsammans for

bolaget och dess kunder.

ALLTID REDO

Molndals stad har cirka 4 500 anstallda som varje dag gar

till fastigheter och byggnader som ska vara funktionella att
arbetaieller anvands for att producera kommunala tjanster
till de 63 000 kommuninvanarna. Flodéns ar ett av de bolag
som har tecknat ramavtal med kommunen for att alltid
finnas redo for underhall och utveckling av det 400 000 m?

stora fastighetsbestandet och dartill cirka 3 500 ldgenheter.

ATT UTVECKLA MED RESPEKT

Pa Thorildskolan studerar varje ar cirka 440 hdgstadieelever och har

arbetar ett 60-tal larare. Under 1,5 ar bygger Flodéns om den 60 ar
gamla skolan och bygger till den med 1 700 m?. Under pagaende
ldsar genomfors byggnationen med hjélp av alternativa l6sningar
och detaljerad planering. Skolan utryms i etapper och tillfalliga
paviljongbyggnader anvands for att minimera paverkan i driften.

En process dar tidplaner behdver halla i varje detalj.

NYA DELAGARE

Ernst Rosén salde 2015 hélften av dgandet i Flodén Byggnads AB
till Byggruppen Vast i Landvetter AB. De nya dgarna tillfor bolaget
mangarig erfarenhet i branschen och vardefull kompetens i bolagets

utvecklingsarbete for framtiden.
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NAAS FABRIKER

-EN PLATS ATT MOTAS

Pa ett avstand om 20 minuters
bilférd nordost om Goéteborg ligger
den ombyggda textilfabriken N&as
Fabriker, vackert uppford i rott tegel
vid sjon Savelangen. Har har Ernst
Rosén influerats av den historis-

ka bruksmiljén och aterskapat en
motesplats utifran dagens behov.
Pa omradet mots hotellgaster, hyres-
gaster, butikskunder, konferens-
deltagare och firande gésterien

inspirerande och naturskoén miljé.

Naas Fabriker ar kanske mest
valkant for det varma och vélkom-
nande hotellet som drivs i egenregi
med lika starkt kundfokus som inom
ovriga Ernst Rosén. Men for ett
50-tal lokalhyresgaster ar det fram-
forallt en kreativ och inspirerande
arbetsplats med gott om sociala
utrymmen for produktiva moten
mellan foretagare.

De butiker och publika verksam-

heter som etablerar sig pa Naas

Fabriker kan har méta kunden

som vill att shoppingen ska ge en
bredare upplevelse tack vare den
unika miljén och atmosfaren i och
omkring omradet. Det ar dven det
som tillsammans med den omtalade
maten och var engagerade personal
som gor Naas Fabriker till en mycket
popular plats for bade konferenser,

fester och andra arrangemang.
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. NAAS FABRIKER
PA 6:E PLATS | SVERIGE

Nar éver en miljon gdstomddmen sammanstalls av
hotellbokningssatjen Trivago listar de Naas Fabriker
Hotell och Restaurang pa sjatte plats bland Sveriges

tio basta hotel. "Vackert beldiget intill sjon Sciveldngen,
ligger Ndis Fabriker i Tollered, inhyst i ett gammalt
bomullsspinneri fran 1800-talet. Tack vare sin historia
dr hotellmiljén unik i sitt slag och erbjuder bland annat
rum med 6ver fem meters takhdjd och takterrass med

utsikt éver sjon’, skriver Trivago.

PLATS FORFLER [~

SMAFORETAGARE |——

Gamla Nedre Fabriken, den |

dldsta byggnaden byggs om for

"
xxxxxx

ett 20-tal nya lokalhyresgaster

att flyttain varen 2016.

STENINGEKOMPANIET
OPPNAR PORTARNA

| oktober 2015 slog Steningekompaniet upp
portarna till sin andra butik, denna gang pa
Naéas Fabriker. Sedan tidigare ar deras
forsta butik etablerad pa Steninge Slott
ochisortimentet ingar bland annat glas,

porslin, inredningsdetaljer och mycket mer.

NYTT KAFE VART EN UTFLYKT

| det gamla pannhuset 6ppnade i september 2015

det nya kafét inredningsmassigt inspirerat av den
historiska industrimiljon och med ett utbud inriktad
pa ekologiskt och fairtrade for bade den hungrige

och den kaffesugne.

DROP-IN-VIGSEL
ELLER BROLLOPSFEST

Under ett &r valde hela 24 par att gifta sig
pa drop-in-vigsel i den fantastiska miljon pa
Né&as Fabriker och har firades dessutom

over 20 brollopsfester.

FORSTARKNING
AV ORGANISA-
TIONEN

Patrik Stark har anstéllts som
Affarsutvecklare Fastighet pa
Né&as Fabriker. Patrik &r den som
ansvarar for hyresgastkontakten
bade med nya och befintliga
hyresgaster samt utvecklingen
av nya attraktiva koncept och

kunderbjudanden.

SUCCE...

...ndr 3 500 gaster kom och

smakade pa N&as Fabrikers

forsta julbord péa lange.

4

VARMA BAD

Tack vare Lerums kommuns

positiva besked om dispens fran
strandskyddet kan vi nu utdka
vart erbjudande av olika varma
och kalla bad vid Saveldngens

strand.
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Ett tjugotal nya hotellrum
byggs i Mellersta Fabriken
och knyts samman

med hotelldeleniNorra
Fabriken via den gamla
transportspangen mellan
byggnaderna. Rummen
planeras varaklara till
sommaren 2017.

BADHUS

Genom att tillféra olika typer av bad och pooler

samt moblerade uterum vid den naturskéna sjon
Savelangen skapas fler mojligheter till aktiviteter
kopplade till hilsa, traning och avkoppling. Till varen
2017 beraknas dessa forandringar vara genomforda.

ARBETA

Fler lokaler for mikro-och
smaféretag med en kontorsmiljé och
interior som utformas utifran deras
behov av sociala ytor dar kreativitet,
samverkan och idéutbyte kan véxa.
Varen 2016 ar ett tjugotal kontor i
den aldsta byggnaden Gamla Nedre
Fabriken fardigstallda och samtidigt
blir tillbygget iordningsstallt for
"halvpublika” naringar sasom syateljé,
fotograf, massage, syfabrik etc.

HUVUDGATAN

Fasaderna langs huvudgatan

Oppnas upp med entréer for publika
verksamheter for att synliggora det
smaskaliga och det vackra som finns
innanfér vaggarna. En ny inglasad entré
pa Mellersta Fabriken &r fardigstalld
varen 2016.

il '
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KAFE

2015 o6ppnade kafét som erbjuder matiga sallader,
dagens lunch, goda smorgasar, riktigt gott kaffe
och gedigna bakverk, ett destinationskafé vart att
besoka. Kafét &r en av motesplatserna for de som
arbetar pa omradet, for en stunds avkoppling eller
det spontana motet.
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Né&as Fabriker ar

en av Goteborgsomradets

mest omtalade och uppskattade
platser. Ett utflyktsmal och en aktiv
och 6ppen plats fér umgange,
féretagande och nyaidéer.

| A
MOTAS & FIRA

| det gamla Bomullsmagasinet byggs flexibla lokaler med
mojlighet att ta emot fler dagkonferenser, stérre och
fler séllskap, upp till 200 personer for event, bréllop och
festarrangemang. Arrangemang som kan samverka med
huvudgatans aktérer, sdsom
matlagningsaktiviteter och provningar
avvin, ost och choklad. Varen 2017
beddms dorrarna dppnas for detta.

CO-WORKING
Co-working ar att arbeta tillsammans, nér allt fran att
enmansféretagare, frilansare, konsult och projektarbetare
till famansféretag och mindre verksamheter véljer att sitta
tillsammans med andra istallet for att ha var sitt kontor och
var sin arbetsplats. VVar och en arbetar med sitt, men ser
nyttanioch de stora férdelarna med att sitta tillsammans
med andra. Pa plan 2 i Mellersta Fabriken planeras till varen
2017 ytor for dettavaraklara.

UTEMILJO

Med utegym, naturlekplatser for barn, tradlek,
promenad- och I&parslinga ska naturen runt
fabrikerna goras mer tillganglig. Fler spangar
och bryggor bygger nérhet till sjon och —
upplysta gangvagar knyter ihop omradet med
resten av bruksorten Tollered. Utegymmet &r — é

o
i

pa plats sommaren 2016.

&l

HANDLA

Som ett led i utvecklingen att vara ett
attraktivt utflyktsmaél ska anpassningar goras
for att fler spannande aktorer ska etablera
publika verksamheter sdsom mikrobryggeri,
bageri, lokalproducerat, trédgard, hantverk,
och ekologiska livsmedel. 2015 6ppnade
annu en butik p&d omradet,
Steningekompaniet.
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13 % agarandel
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Oscars Marstrand Kungalv
Ernst Rosén utvecklar ett 20-tal
nya lagenheter

Gotaleden, Goteborg
Andel i projekt

Ernst Rosén utvecklar
ca 100 nya lagenheter

Vallda Golf & Country Club
Golfanlaggning med
-18-halsbana
-traningsomraden
-restaurang
-paddeltennisbanor

California Rosen

75 % agarandel

11000 m? foretagspark
Kalifornien

SafetyRespect USA
50 % agarandel
Fallskyddsldsningar
Nyetablering
Kalifornien
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Ernst Rosén Fastighetsforvaltning Wossebro
Lerum & Grabo
12 000 m? med 57 lagenheter och
7 500 m? lokaler Sollebrunn
. Ernst Rosén Fastighetsforvaltning
Dergardsparken, Lerum ..
Alingsas
Ernst Rosén utvecklar ca 200 26000 m? med 217 lagenheter och
nya lagenheter. .
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Aranas Fastigheter Howe p
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50 % agarandel Hackevik
232 000 m? med 2 080 lagenheter och
2
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Orgryte Bostads AB
Aranis Projekt shy 20 % agarandel
50 % agarandel 1] Forvaltar 442 lagenheter och utvecklar
Utvecklar och bygger drygt 500 nya drygt 300 nya lagenheter
lagenheter samt 25 000 m? for
kontor/handel & Ernst Rosén Fastighetsforvaltning
Varberg Goteborg Bgen
Apelyilken 186 000 m? med 2 100 ldgenheter och
Traslévslbge 40 900 m? lokaler
Hy
Morup
Torup
Abild
Fa!kenberr;]
Slainge
Getinge

Oskarstrom
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Tollered/
Naas Fabriker
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Kungsbacka

Alingsas



ERNST ROSEN

Fastighetsforteckning

GOTEBORG

Fast.beteckning
1. Lunden 22:15

2.Lunden 22:9
3. Lunden 25:25

4. Lunden 25:23

5.Lunden 25:26
6.Lunden 17:27
7.Lunden 17:26
8.Lunden 17:25,17:23
9.Lunden 17:24

10. Lunden 17:22

11. Lunden 17:28
12.Lunden 17:21
13.Lunden 17:19

14. Lunden 16:25

15. Lunden 16:22
16.Lunden 16:20
17. Olskroken 1:17

Adress

Danska Vagen 69/
Liedstrandsgatan 3
Danska Vagen 73
Danska Vagen 75/
Pérlstickaregatan 2
Danska Vagen 79/
Torkelsgatan 1
Pérlstickaregatan 4
Danska Vagen 72
Danska Vagen 74
Danska Vagen 76-78
Danska Vagen 80-82
Danska Vagen 84

S:t Pauligatan 20-30
Danska Vagen 86-96
S:t Pauligatan 6-16
S:t Pauligatan 1/
Master Johansg. 8, 12
S:t Pauligatan 3-7
S:t Paulgatan 9-11
Redbergsvagen 22-42/
L:a Redbergsgatan 2

18. Bagaregarden 5:10 Kungalvsgatan 4

19. Lunden 3:4
20. Lunden 25:24
21.Heden 25:1

22.Vasastaden 12:4
23. Vasastaden 12:5
24. Vasastaden 22:20
25. Annedal 19:16

26. Annedal 19:19
27.Annedal 19:17
28. Olivedal 5:23
29. Olivedal 3:25
30. Olivedal 27:11
31. Stampen 26:1
32. Lorensberg 10:5
33. Krokslatt 43:11
34. Krokslatt 82:19

35.Torp 24:6
36.Torp 27:5
37.Kalleback 4:5

Totalt Goteborg

Platagatan 4

Danska Vagen 77
Engelbrektsgatan 63/
Hedasgatan

Nedre Fogelbergsg. 4
Nedre Fogelbergsg. 6
Karl Gustavsg. 53-67
Brunnsgatan 1/
Vastergatan 11-15/
Ovre Husarg. 6-12
Ovre Husarg. 14-26
Vastergatan 19-29
Nordostpassagen 41-43
Vegagatan 22-38
Jungmansgatan 31-33
Stampgatan 20

Viktor Rydbergsg 14
Falkenbergsgatan 14
Utlandagatan 6-8/
Gyllenkrooksgatan 10/
Rudedammsgatan 6
Anders Zornsgatan 25
Anders Zornsgatan 36
Mejerigatan 18-22

46/79
33/74

40/77

37/75
39/75

83
81
29/82
71

75
75
75
68
69/14
73
29/87
29/05
77

77
45/92
46/96

63
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15931
14069

13860

14417
8092
14089
30312
66597
29317
53839
58810
103 800
74117

59844
62182
32601

261600
28800
9788
10406

58185
41672
52426
236213

223133
187820
168 400
48 556
164723
109174
34 800
16 450
20098

281800
27720
22410
64004

2720055

1247
998

1137

1131
639
1070
2373
4978
2305
4288
4487
10484
6295

6235
5103
3316

19101
1882
717
898

2930
2007
2756
11852

11549
10447
8845
3347
10651
7 667
1954
766
1415

22399
1706
1400
6006

186 381

17

18
12
17
31
66
35
50
78
49
60

38
41
25

192
28

34
24
29
173

174
140
155

48
114
112

21

155
29
24
75

2121

14
18
16

NN

g = 2N

11

19
14

265

1126
889

1033

919

568

989
2010
4095
1825
3564
4115
5112
5449

3583
3501
1792

14523
1882
692
684

2625
1918
2692
10938

10307
8937
8519
2903
8978
6292

1415

12563
1706
1372
6006

145522

121
109

104

212
71
81

363

883

480

724

372

5372

846

2652
1602
1524

4578

25
214

305
89
64

914

1242
1510
326
444
1672
1375
1954
766

9836

28

40858

204

51
104
36

176

21

108

172

27
128
106

12

19
211

12

69

1677



Fastighetsférteckning

LERUM

Fast.beteckning

1. Torp 2:9

2. Hallsas 1:5

3. Hallsas 1:44
Olslanda 10:71
4. Hallsas 2:261
5.Lextorp 3:198
6.Tollered 5:1

Totalt Lerum

Adress

Goteborgsv 16
Brobacken 2
Brobacken 10
Hantverksvagen 2
Asenvigen 2
Ljungvik Monv 11-89
Tollered

ALINGSAS

1. Tjuren 9
2.Enigheten7
3. Enigheten 8
4. Enigheten 9
5. Enigheten 10
6. Enigheten 11
7.Enigheten 13
8. Kédmpen 9
9.Férgaren 11
10. Pelikan 5
11.Solen 13
12.Parlan 11
13.Gustaf 3

14.Liljan 4
15.Solen 9

Totalt Alingsas

Ahlstromerg 6A-B

Ahlstrémerg 5/Kungsg 40-42 Omb 81

Drottningg 43

Ostra Ringgatan 8A
Ostra Ringgatan 8B
Ostra Ringgatan 8C

O Ringg 6/Drottningg 41

Plang 25, Nygatan 21
Fargaregatan 16-20
Lilla Torget 3
Kungsgatan 10-12
Kungsgatan 24

O Kyrkog 6-8, Torgg/
Kungsgatan 14
Ostra Kyrkog 3
Drottninggatan 7-11

Totalt heldgda fastigheter

ERNST ROSEN |

a,b(
©
o Q&

& 3
o) 3"
80 13732
89 21305
84 18 675
45 2743
87 6615
93 28022
59738
150 830
29/80 10184
18 102
82 7003
82 1586
82 1580
82 1586
83 10163
73 Kulturbyggn.
62 26819
65 26084
85 24117
64 12193
29/85 40706
85 13857
29/79 4530
198510
3069 395

2163
2459
2036
900
1148
3105
14 500

26311

1286
2270
802
105
104
105
1130
1060
4538
3162
2865
1494

4807
1662
556
25946

238638
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40 =
- 118
57 155
13 8
23 13
12 =
1 -
1 -
1 -
16 -
7 3
27 19
11 9
28 14
4 7
45 30
20 6
8 -
217 104
2395 524

248
928

3105

4281

1144
1465
802
105
104
105
1130
442
2391
870
2283
362

3470
1464
556
16 693

166 496

2163
2211
1108
900
1148
14 500

22030

9253

72141

55

17
45

40

165

154

1996
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Fastighetsforteckning

& &
KUNGSBACKA ¢ & & e & @
& & RN &
Fast.beteckning Adress ‘5\% <" <8 ¥ V‘é @ N ?
1. Korpen 11 Drottninggatan 2+4 60 34324 4001 67 1 3998 3 32
2. Korpen 10 Guldgubbeg 1/

Drottningg 6 62 38399 4795 63 4 4476 319 75
3.Korpen 9 Guldgubbegatan 3 63 54281 6519 105 3 6486 33 67
4. Korpen 8 Guldgubbegatan 5 61 29343 3745 51 11 3495 250 52
5.Varla 12:32 Stormgatan 4-38 74 87398 10233 138 26 9799 434 188
6.Varla 12:33 Stormgatan 40-72 77 92383 10933 133 29 10616 317 71
7.Varla 9:39,40,50 Bickmans Gard

80-116,120-132 88-89 65244 6423 86 4 6236 187 141
8. Varla 9:32 Bickmans Gard 68-76 88 vardbygg. 1133 - 6 - 1133 -
9.Varla 9:49 Béckmans Gard 42-64 87 30475 2969 42 - 2969 - 37
10. Varla 9:28 Backmans Gard 2-40 87 35850 3559 50 - 3559 - 62
11.Varla 9:52 Nydalsgatan 1-12/

Boplatsgatan 1-5 91 48078 5038 50 - 5038 - 71
12.Varla 9:53 Boplatsgatan 15-18/

Dragstedsg 1-4, 6-12

Smeagatan 1-3, 92 58921 5402 54 - 5402 - 62
13.T6l6 6:15 Tolévagen 25 08 vardbygg. 4510 50 1 3416 1094 -
14.Varla 9:47 Ivarsgardsgatan 137-179 86 38457 3919 55 1 3914 5 58
15. Varla 9:48 Ivarsgardsgatan 93-135 87 31273 3086 44 - 3086 - 52
16.Varla 9:31 Ivarsgardsgatan 49-91 87 30050 3086 44 - 3086 - 41
17.Varla 9:46 Ivarsgardsgatan 96-136 86 23722 2336 32 - 2336 - 37
18. Varla 9:30 Ivarsgardsg 25-47,52-94 84 40454 4004 56 1 3996 8 55
19.Varla 9:29 Ivarsgardsg 1-23,2-50 83 39044 4256 58 3 3914 342 56
20.Varla8:16 Kabelgatan 11 74 3531 1107 - 1 - 1107 -
21.Varla 9:44 Teknikgatan 2-10 86 20800 3396 - 7 - 3396 -
22.Varla 9:45 Teknikgatan 12-20 90 28200 4172 - 9 - 4172 -
23.Varla12:18 Ostanvindsgatan 3-19 71 45433 5324 68 10 5143 181 100
24.Varla 12:20 Ostanvindsgatan 21-47 73 72065 8435 121 18 7994 441 108
25.Varla 12:62 Ostanvindsgatan 49-61 74 30610 3629 48 12 3459 170 54
26.Varla 12:66 Ostanvindsgatan 63-79 81 62953 6937 86 13 6 649 288 56
27.Kungsbacka 2:1 Borgmastaregatan 5 73/08 687872 34767 - 112 - 34767 -
28.Valand 4 Borgmastaregatan 8 53/99 11808 2319 - 6 - 2319 -
29. Alania 11 Storg 31, Vallg 6 37/08 28698 1933 17 3 1147 786 -
30.S:t Gertrud 8 Storg 33-35, Vallg 1-3 68 62000 8404 47 22 2327 6077 66
31. Facklan 10 N:a Torgg 8-12, Osterg 7 63/85 allm.bygg. 2768 o 11 = 2768 e
32.Facklan 11 Sédra Torgg 13-17/

Ostergatan 3-5 04 26566 1647 20 2 1487 160 18
33.S6derbro 11 Sodra Torggatan 16-18/

Kyrkogatan 6 76 Skolbygg. 7 693 - 14 - 7 693 6
34.Hamnen 5 Hamntorget 1 Omb 91 7 506 717 - 5 - 717 8
35.Hamnen 3 Nygatan 2 80/91 4655 500 - 4 - 500
36.Sodercentrum 1 Nygatan 10 79/09 vardbygg. 4999 o 4 - 4999 -
37.Kungsbacka 4:71 Lantmannagatan 5 05 37486 3739 - 1 - 3739 -
38. Polstjarnan 1 Gullregnsvagen 1-47 70 141106 16 550 225 12 16 338 212 317
39.Kolla 1:31, 33 Valhallsv 1-12/

Munins vag 19-31 92 81897 7170 87 1 6948 222 115
40.Kolla 3:34 Askvagen 25 02 vardbygg. 6006 71 1 4804 1202 -
41.Kolla 3:42 Kolla backe 5+7 06 26 305 1994 32 - 1994 - 33
42.Kolla5:19 Gnejsvagen 51-57 2013 30068 1948 23 1 1803 145 7
43.Kolla 5:20 Gnejsv 50-56, Rubinv 3-5,

Spinellv 30-36 2013 71108 4211 57 - 4211 - 14
44.Kolla 5:15 Kollavarvsvagen 10-18 2012/2013 22854 1195 0 3 @ 1195 =
Totalt Kungsbacka 2281217 231507 2080 362 150126 81381 2059

Totalt koncernen inklusive 50 %
av Aranis AB:s fastighetsbestand 4210003 354 392 3435 705 241559 112831 3026
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Ernst Rosén dger och foérvaltar centrala
fastigheter i Géteborg, Lerum, Alingsas och
Kungsbacka. Totalt dger Ernst Rosén 103
fastigheter, varav 44 finns i Kungsbacka och
ags tillsammans med Ivar Kjellberg Fastighets
AB. | dessa 103 fastigheter inrymms 4 475
lagenheter.
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Goteborg

14 Sankt Pauligatan 1/ - 34 Utlandsgatan 6-8/ Gyllenkrooks

Mister Johansgatan 8, 12 gatan 10/Rudedammsgatan 6

25 Brunnsgatan 1/Vastergatan 11-15/ 35 Anders Zornsgatan 25
Ovre Husargatan 6-12

'pmpaie
fl

17 Redbergsvagen 22-42/
Lilla Redbergsgatan 2
g T bl

2- 70 Ringgatan 6-8, Drottning-
gatan 41-43, Ahlstromergatan 5,
Kungsgatan 40 42

10 Danska vagen 84 20 Danska vagen 77 30 Jungmansgatan 31-33 8 Plangatan 25, Nygatan 21
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6 Spinnerivagen 1,
Foretagscentret Naas Fabriker

Kungsbacka

.

1-4 Drottninggatan 2+4,
Guldgubbeg 1/Drottningg 6,

5-6 Stormgatan 4-38,
Stormgatan 40-72

15 Drottninggatan 7-11
7-10 Bickmans Gard 80-116,
120-132, 68-76,42-64,2-40

Lerum

e
1 Goteborgsvagen 16

11-12 Nydalsgatan 1-12,

2 Brobacken 2
13 Tolévagen 25

T

3 Brobacken 10
14-19 Ivarsgardsgatan 137-179,
93-135,49-91,96-136,25-47,
52-94,1-23,2-50

Guldgubbegatan 3, Guldgubbegatan 5

Boplatsgatan 1-5, 15-18, Drag-
stedsg 1-4, 6-12, Smeagatan 1-3
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20 Kabelgatan 11
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21-22 Teknikgatan 2-10, 12-20
T

Thad it BB

23-26 Ostanvindsgatan 3-19,21-47,
49-61, 63-79

STRL

1

27 Borgméstaregatan 5 38 Gullregnsvigen 1-47

L
2 BT |
i g el
-

42-43 Gnejsvagen 51-57,50-56,
Rubinv 3-5, Spinellv 30-36

44 Kollavarvsvagen 10-18

-
33 Sodra Torggatan 16-18/
Kyrkogatan 6
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ERNST ROSEN I SIFFROR

Koncernen*

2015 2014 2013 2012 2011
Total omséattning, Mkr 624 571 552 552 542
Hyresintakter, Mkr 453 442 435 421 414
Uthyrningsgrad totalt 98 % 98 % 98 % 98 % 98 %
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 8385 7493 7222 6929 6393
Overvirde fastigheter, Mkr 5824 5020 4890 4747 4166
Eget kapital, Mkr 466 397 360 320 293
Eget kapital justerat, Mkr 5010 4312 4174 4023 3363
Soliditet 14 % 12% 12% 11% 10%
Soliditet justerad 64 % 61% 61% 61% 57 %
Belaning, Mkr 2550 2488 2379 2300 2317
Beldningsgrad justerad 30% 33% 33% 33% 36 %
Genomsnittlig laneranta 3,04 % 3,63% 3,75% 3,77 % 3,80%
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 3,59 3,59 3,57 3,55 3,58
Rantetackningsgrad, ggr 3,2 2,5 2,4 2,1 1,9
Yta bostader, m? 241 600 241700 241 600 238 600 239 500
Yta lokaler, m? 112800 113200 113200 113200 113300
Yta totalt, m? 354 400 354900 354 800 351800 352800
Antal bostader 3435 3437 3435 3396 3396
Antal lokaler 705 720 717 725 725
Antal fastigheter 81 81 81 81 82
Antal anstéllda 124 136 134 124 116

“Nyckeltalen ar berdknade pa koncernens totala tillgdngar och skulder inklusive 50 % av Arands AB samt
fastighetsinnehavet i USA. Marknadsvardet ar framtaget internt utifran externa direktavkastningskrav.
Nyckeltalen for ar 2011-2012 har inte réknats om vid évergangen till BENAR 2012:1 (K3).

Definitioner

Overvirde fastigheter. Marknadsvarde fastigheter minus bokfért véarde.

Eget kapital justerad Eget kapital plus 6vervéarde fastigheter minus uppskjuten skatt pa 6vervardet.

Soliditet Eget kapital dividerat med balansomslutning.

Soliditet justerad Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning inklusive 6vervarde fastigheter.
Belaningsgrad justerad Langfristiga lan dividerat med balansomslutning inklusive 6vervarde.

Genomsnittlig laneranta Rantekostnad i férhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.

Genomsnittlig rantebindningstid Aterstaende rantebindningstid vigd med utestiende rantebirande skulder.

Réntetackningsgrad Resultatet efter finansiella intakter minskat med avskrivningar, reavinster/-forluster, dividerat med

finansiella kostnader.
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Fastighetsforvaltning
Goteborg, Lerum, Alingsds

2015 2014 2013 2012 2011
Uthyrningsgrad bostader 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Uthyrningsgrad lokaler 93 % 92% 94 % 95 % 95 %
Yta bostader, m? 166 500 166 500 166 300 166 400 167 500
Yta lokaler, m? 72100 72 600 72 600 73200 73000
Yta totalt, m? 238 600 239100 238 900 239 600 240 500
Snittyta bostader, m? 70 70 70 70 70
Snittyta lokaler, m? 138 135 136 134 134
Lagenhetsomflyttning 12 % 14 % 12 % 10% 11%
Genomsnittlig boendetid, ar 9 10 10 9 9
Antal bostader 2395 2395 2393 2394 2394
Antal lokaler 524 539 536 546 546
Antal fastigheter 58 58 58 58 59
Antal anstallda 87 38 40 39 40
Medarbetarenkat index = - 92 - -
Serviceindex Bostad 87,1 - 874 - 87,9
Produktindex Bostad 77,9 - 77,9 - 78,6
Serviceindex Lokal - 89,9 = 88,0 =

Produktindex Lokal - 78,3 = 82,3 =
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ERNST ROSEN

Box 135, SE - 401 22 Goéteborg | BESOKSADRESS Stampgatan 20
TELEFON 031-80 60 80 | E-POST info@ernstrosen.se

www.ernstrosen.se



