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Ernst Rosén dr ett stabilt familjedgt bolag som varit
verksamt i fastighetsbranschen i snart 60 dr. Vir
affarsidé ar att tillbandabilla ett boende som ger
nijda hyresgéster samtidigt som ett av varva overgri-
pande mal ar art minska foretagets miljopaverkan.
Under 2009 har detta arbete fortsatt i aktiv sam-

verkan med bade hyresgdster och entrepreniver.

Verksamheten i korthet

Ernst Rosén &ger och forvaltar 2 500 lagenheter och drygt
200 lokaler med butiker och kontor i centrala Goteborg,
Lerum och Alingsés. | Goteborg och Alingsés bestar be-
standet till storsta delen av bostéder, i Lerum framfor allt
av kommersiella lokaler. Ernst Rosén ager &ven fastigheter
i Kungsbacka via dotterbolaget Aranéds AB, som &gs till-
sammans med Ivar Kjellberg Fastighets AB. Totalt ager
och foérvaltar Ernst Rosén 364 000 kvm uthyrningsbar yta,

varav 112 500 kvm avser lokaler.

Styrning av verksamheten
Ernst Roséns verksamhet styrs saval av egna klart uttalade

malsattningar och ambitioner som av lagstiftning och for-

Affarsidé for Ernst Rosén.

Vi skal

Detta gors genom byggnation, ett |angsiktigt a
ning av fastigheter i Goteborg, Leru

Vi ar organiserade sy attb

engagerad och komp . ‘
2 vilket ar grunden for fortsatt utveckling och tillv

kvalitetsniv.

| tillhandhalla bostader och lokaler som ger noj

etent personal. Vi ska halla en

vantningar frén kunder och andra intressenter. Ernst Rosén
inledde sitt miljdarbete redan i mitten av 1990-talet och
har under de senaste aren intensifierat arbetet och byggt
upp ett heltdckande miljdledningssystem. Som ett av de
forsta foretagen i fastighetsbranschen certifierades Ernst
Roséns miljoledningssystem under hdsten 2001 enligt den
internationella standarden 1SO 14001.

Ernst Roséns verksamhet i Goteborg ar sedan ar 2000
miljoédiplomerad av Goteborgs stad. Under 2009 gjordes
en omdiplomering som géller till och med juli 2011 och
som dven omfattar fastigheterna i Alingsas och Lerum
samt Naas Fabriker.

Vi har under 2009 arbetat med att utveckla vart
kvalitetsarbete. Detta kommer under 2010 att integreras
med vart miljoledningssystem i ett komplett verksamhets-
system. Det certifierade miljoledningssystemet fungerar
som ett redskap for stdndiga forbéattringar och grunden
for insatserna pa miljomradet ar var miljépolicy. Den
fungerar som ledstjarna och innehaller savél varderingar
och visioner som forhallningsséatt och strategier.

Miljépolicyn upprattades och antogs 1997 med
utgangspunkt i en forstudie som kartlade var befintliga

miljdstatus och miljébelastning.
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Miljopolicy

Ernst Roséns verksamhet ski '
verkan pa miljon, for att bidra till en hallbar utveckling.
Ernst Rosén betraktar samhallets krav

som minimikrav. Vi ska strava efter sta

minska miljobelastningen och for att forebyg

Vi betraktar miljcarbetet som en forutsattnin

foretagets samtliga mal.
Miljopol |
drift och underhéll; som ny- och ombyggnadsprmekt.

Overgripande mal
| arbetet med att minska Ernst Roséns miljopaverkan har
de for foretaget viktigaste miljopaverkande aktiviteterna

identifierats inom en rad miljsomraden.

DESSA MILJOOMRADEN AR:
AVFALLSHANTERING

ENERGI, VATTEN OCH AVLOPP
TRANSPORTER

UTEMILJO

NYPRODUKTION OCH UNDERHALL
MILJOSKADLIGA OCH HALSOVADLIGA PRODUKTER
INKOP OCH UPPHANDLING
KONTOR OCH ADMINISTRATION
LEDNING

MEDARBETARE

INTRESSENTER

ga fororeningar.

g for att kunna na

icyn omfattar hela verksamheten: saval admin

a bedrivas med minsta majliga pa-

enligt lagar och forordningar
ndig forbattring for att

istration,

Utifran policyn har 6vergripande mal faststallts for de olika
miljoomradena och till de 6vergripande mélen finns ett
antal detaljerade, métt- och tidsatta miljomal for verksam-
heten. En miljdgrupp traffas med jdmna mellanrum under
ledning av miljdsamordnaren dar man foljer upp miljo-
arbetet. Miljo ar ocksa en staende punkt vid de arligen
aterkommande Roséndagarna.

Denna redovisning ar en viktig del av miljdarbetet for
att peka pa vilka resultat vi har uppnatt och att visa hur
bra vi &r eller vilka omraden vi behdver bli battre pa.

Nésta miljéredovisning — som avser 2010 — kommer att

presenteras senast under april 2011.



Under 2008 faststilldes detaljerade miljomdl. Nagra
av malen strdcker sig over flera ar for att pa sa sdtt
medverka i ett langsiktigt och planerat arbete. Bland
de langsiktiga mdlen finns minskning av energi-

anvdandningen.

Miljomal — maluppfyllelse — miljéarbete 2009

Resultatet for 2009 var att den totala energianvandning-
en for varme och varmvatten tkade med 5,5 procent
jamfort med 2008, medan den normalarskorrigerade an-
vandningen per kvadratmeter minskade med 3,5 procent
jamfort med 2008 och med 9 procent jamfért med 2002.
Normalarskorrigering gors for att kunna jamfora energi-

anvandningen mellan olika ar, oberoende av om aret varit

varmare eller kallare an normalt. Det I&ngsiktiga malet att

minska den normalarskorrigerade energianvandningen
per kvadratmeter med 10 procent till 2012 jamfort med
2002, naddes alltsd nastan redan under 2009.

Under aret fortsatte arbetet med energibesparings-
atgarder med uppfoljning, besiktningar och temperatur-
matningar i lagenheter och fastigheter samt Iépande tillsyn
av varme- och ventilationssystem.

| delar av Lunden har vi bytt till mer energieffektiva
franluftsflaktar med béttre styrning, som bade minskar
energianvandningen samt ger battre inomhusklimat. |
garage pa Danska vagen installerades mer energieffek-
tiv styrning av ventilationen. P4 Nordostpassagen har vi
installerat ventilationsaggregat med varmeatervinning av
fran- och tilluften. Har anvandes tidigare fjarrvarme for
uppvarmning av tilluften. | Alingsas har vi arbetat med
driftoptimering och sett 6ver reglering och styrning. | nagra
fastigheter har vi dven anslutit/konverterat uppvarmningen
till fjarrvarme.

Elanvandningen i form av fastighetsel minskade med
6,5 procent 2009 jamfort med foregdende ar. Elanvand-
ningen idag innebar i det ndrmaste inga koldioxidutslapp
— alltsa ingen klimatpaverkan — genom att Ernst Rosen
sedan 2007 koper Bra Miljévalmarkt el for Géteborgs-
bestandet.

For att minska elanvandningen fortsatter vi att instal-
lera lagenergilampor och rorelsestyrd belysning i trapphus
och tvattstugor. Detta har bland annat gjorts i Annedal
och pa Danska vagen, liksom i Alingsas. | Alingsés och
Lerum har man aven bytt till effektivare och mer energisnal
belysning i flera garage. Sammantaget ar det manga sma
atgarder som ger resultat.

Den totala vattenanvandningen minskade med 2,2
procent 2009 jamfort med 2008.

Minskningen beror bland annat p& att en del av de
vattenbesparingsatgarder som genomfordes under 2008
inte fatt fullt genomslag forran under 2009. Vi &r ocksa
mycket uppmarksamma och reagerar snabbt vid even-
tuella forandringar i samband med vara méanatliga av-
l&sningar, for att pa sa satt kunna upptécka och atgarda
eventuella lackor. | Alingsas har man installerat nya energi-
och vattensnéla maskiner i en tvattstuga.

Ernst Roséns hyresgéaster har sedan lange haft mojlig-

het till kallsortering av avfallet. Vi fortsatter att utveckla och



forbattra vara avfalls/miljorum tillsammans med Renova.
Under 2009 har vi bland annat arbetat med att utveckla
avfallshanteringen i Alingsas och Lerum.

Pa prov har vi i ndgra tvattstugor infort kallsortering av
forpackningsmaterial. Detta har slagit val ut och vi ser nu
over i vilka ytterligare fastigheter detta kan inforas.

Det finns &nnu ingen mojlighet att mata avfallsméng-
derna, men var uppskattning indikerar att mangden rest-
avfall minskat ndgot under de senaste aren, samtidigt som
atervinningen okar.

Totalt ar 95,3 procent av hyresgadsterna mycket néjda
eller nojda med vart engagemang i miljofragor och 82,6
procent dr nojda eller mycket néjda med de forutsattningar
man har att sjalva agera miljomedvetet. Mellan drygt 70
och 95 procent ar till exempel ndjda eller mycket nojda

med avfallshanteringen.

For att sékerstélla medarbetarnas kompetens och engage-
mang finns milj6 alltid med som en punkt pa de arligen

aterkommande Roséndagarna. | december var samtliga

medarbetare pé utbildning och studiebesok i Alvrummet,

kring amnet hallbar stadsutveckling.

En miljdgrupp med representanter fran olika delar av
verksamheten traffas regelbundet for att utveckla miljo-
arbetet och diskutera mojliga miljoforbattringar.

Vart delagarskap i Rabbalshede Kraft AB har under
2009 mojliggjort att ytterligare en vindkraftspark har tagits
i drift i norra Bohuslan. Foér Ernst Rosén ar investeringen
i vindkraft en lyckosam kombination av ansvarstagande
for miljon och god l6nsamhet. Det innebar ocksa att Ernst
Rosén indirekt tacker hela behovet av fastighetsel med
vindkraft via Rabbalshede Kraft AB.
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De flesta av de mal som géllde hyresgasternas bedom- Miljomalen revideras regelbundet och nya mal for 2010-
ningar av vart miljdarbete; av forutsattningarna att agera 2012 ar framtagna. Malen fokuserar nu pa forbattringar
miljomedvetet samt av var avfallshantering, var under inom energi och vatten samt kdldmedier och miljéskad-
2009 pa god vag att uppfyllas. Méalen skulle vara uppfyllda liga &mnen.

i slutet av 2010.
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EJ NATT DELVIS UPPNATT/PAGAR UPPNATT

Minska energianvandningen i form av varme och varmvatten med minst 10%
9 % LAGRE 2009 JMF MED 2002

(kKWh/m?, jmf med 2002). SE DIAGRAM
Malet ska vara uppnatt 2012-12-31

Minska energianvéndningen i form av varme och varmvatten med minst 2%. (Jamfort med 2008). 5 5 o Licre o
Malet ska vara uppfyllt 2009-12-31 SF DIAGRAN

Minska elanvandningen med minst 1%. (Jamfort med 2008). 6.5 % LAGRE o
Malet ska vara uppfyllt 2009-12-31 °F PlcRAM
Minska vattenanvéandningen med minst 1%. (Jadmfort med 2008). 2,2 % LAGRE

SE DIAGRAM

Malet ska vara uppfyllt 2009-12-31
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Energi- och vattenanvindning

Energi for uppvarmning och Elanvandning, fastighetsel Vattenanvandning,
varmvatten, total, MWh total, MWh total, m?
40 000 - 8000 - 400 000
35000 7000 | 6764 350 000 |
29195 30760 299 449
30000 | 6000 | 300000 | 292811
25000 | 5 000 250 000 -
20000 | 4000 | 200000 |
15000 | 3000 | 150 000 |
10000 | 2000 | 100 000 |
5000 | 1000 | 50 000 |
0 0 0
2008 2009 2008 2009 2008 2009
Energi for uppvarmning Elanvandning, Vattenanvandning,
och varmvatten, normalars- fastighetsel kWh / m? liter / m?
korrigerad kWh / m? 1500 +
210 35 _ 1400 | 1296
1267
180 | 1200
152,7
150 147,2 1000

120 800 |

90 | 600 |

60 | 400 |

30 | 200 |
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Frén och med 2009 ingdr fastigheterna i Alingsds och Lerum. Fir att mijliggora jamforelser mellan dren har vi tagit fram motsvarande siffror for 2008.




