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Byggnadsfirman Ernst Rosén AB ér ett stabilt, familjedgt bolag som har varit
verksamt i fastighetsbranschen i drygt 55 ar. Var affarsidé ar att tillhandahalla
ett boende som ger ndjda hyresgaster samtidigt som ett av vara dvergripande
mal ar att minska foretagets miljopaverkan. Under 2008 har detta arbete fort-
satt i aktiv samverkan med bade hyresgaster och entreprendrer.

Verksamheten i korthet

Byggnadsfirman Ernst Rosén AB ager och forvaltar 2 100
ldgenheter och drygt 200 lokaler med butiker och kontor i
centrala Goteborg. | Alingsas och Lerum &ager och forvaltar
Ernst Rosén 50 000 kvm, varav 37 000 i Alingsas. De flesta
fastigheterna har attraktiva lagen mitt i centrum. | Alingsas
bestar bestandet till 70 procent av bostéder, i Lerum av fram-
for allt kommersiella lokaler. Foretagscentret Naas Fabriker i
Lerums kommun ar ett omrade i gammal bruksmilj¢ dar hotell
och restaurang, kontor med 60 foretag, butik och utbildning
inom hantverk och design méts pa en yta av 14 500 kvm.

Ernst Rosén dger dven fastigheter i Kungsbacka via hélften-
agda Aranas AB. Totalt forvaltar Ernst Rosén 365 000 kvm

uthyrningsbar yta, varav 112 000 kvm avser lokaler.

Affarsidé
Vi ska tillhandahalla bostédder och lokaler som ger nojda hy-
resgaster. Detta gbrs genom byggnation, ett Iangsiktigt 4gande
och egen forvaltning av fastigheter i Goteborg, Lerum, Alingsas
och Kungsbacka.
Vi &r organiserade sa att beslutsfattandet sker nara hyres-
gasten med engagerad och kompetent personal. Vi ska hélla

en hog service- och kvalitetsniva, vilket &r grunden for fortsatt

utveckling och tillvaxt.

Styrning av verksamheten
Ernst Roséns verksamhet styrs av savél egna, klart uttalade
maélsattningar och ambitioner, som av lagstiftning och forvant-
ningar fran kunder och andra intressenter.
Ernst Rosén inledde sitt miljdarbete redan i mitten av 1990-
talet och har under de senaste aren intensifierat arbetet och
byggt upp ett heltdckande miljoledningssystem. Under hésten
2001 certifierades Byggnadsfirman Ernst Roséns miljoled-
ningssystem enligt den internationella standarden ISO 14001,
som ett av de forsta foretagen i fastighetsbranschen.
Fran och med 2009 ingar forvaltningen av fastigheterna och
verksamheten i de fore detta dotterbolagen Flodén Fastighets
AB respektive Naas Fabriker AB, i Byggnadsfirman Ernst
Rosén AB. Under 2009 kommer miljdarbetet att samordnas
och integreras i Ernst Roséns miljdledningssystem.
Det certifierade ledningssystemet fungerar som ett redskap
for standiga forbattringar och grunden for insatserna pa miljo-
omradet &r var miljopolicy. Den fungerar som ledstjdrna och
innehaller saval varderingar och visioner som forhallningssatt
och strategier.
Ernst Roséns verksamhet i Goteborg &r sedan ar 2000
miljodiplomerad av Goteborgs Stad. Aven verksamheterna i

Alingsas och Lerum ar miljodiplomerade.
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Overgripande mal
| arbetet med att minska Ernst Roséns miljopaverkan har vi
identifierat foretagets viktigaste, miljopaverkande aktiviteter

inom en rad miljdomraden:
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Utifran miljopolicyn har vi faststéllt dvergripande mal for de olika
miljbomradena. Till dessa finns ocksé ett antal detaljerade,
matt- och tidsatta miljomal for verksamheten. En miljogrupp
tréffas med j@mna mellanrum, under ledning av miljésam-
ordnaren, dar man foljer upp miljdarbetet. Miljo &r ocksa en
staende punkt vid de arligen dterkommande Roséndagarna.

Denna redovisning &r en viktig del av arbetet med miljé och
arbetsmiljo, dels for att peka pa vilka resultat vi har uppnatt,
dels for att visa hur bra vi &r eller vilka omréden vi behover

bli battre pa.




Miljomal — maluppfyllelse — miljoarbete 2008
| borjan av 2008 faststélldes detaljerade miljomal. Nagra av malen stracker sig over flera ar for att pa sa satt medverka i ett

langsiktigt och planerat arbete.
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EJ NATT DELVIS UPPNATT/PAGAR UPPNATT

Minska elanvandningen med minst 1 %. (Jamfort med 2007). 1.9 % LAGRE

Mélet ska vara uppfyllt 2008-12-31 SE DIAGRAM

Minska vattenanvandningen med minst 1 %. (JAmfort med 2007). 62 % LAGRE

Malet ska vara uppfyllt 2008-12-31 SE DIAGRAM

Minska méangden installerad HCFC med 50 % eller mer. (Jamfort med 2002)
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

63 % LAGRE

Férmansbilarna och servicebilarna (ej latta lastbilar) ska ha ett genomsnittligt CO,-
utslapp under 140 g/km. 124 G/KM
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

Genomfora inventering — i ca 300 ldgenheter/ar — av vilka miljoskadliga @mnen som
finns inbyggda i fastigheterna. 450 INVENTERADE 2008
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.
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Minska energianvandningen i form av varme och varmvatten
5,4 % LAGRE 2008 JMF MED 2002

med minst 10 % (kWh/m?, jmf med 2002). SE DIAGRAM

Malet ska vara uppnatt 2012-12-31




Minskad energianvandning

Bland de langsiktiga malen finns en minskning av energi-
anvandningen. Resultatet for 2008 var att den totala ener-
gianvéndningen for vdrme och varmvatten minskade med
fyra procent jamfort med 2007. Den normalarskorrigerade
anvandningen per kvadratmeter (en korrigering av energian-
vandningen for att kunna jamfora olika ar, oberoende av om
det varit kallare eller varmare &n normalt), minskade med en
procent jamfort med 2007, och med cirka fem och en halv
procent jamfort med 2002. Det langsiktiga méalet &r att minska
den normalérskorrigerade energianvandningen per kvadrat-
meter med tio procent till 2012 jamfért med 2002.

Under aret fortsatte arbetet med energibesparingsatgarder
med uppfdljining, besiktningar och temperaturméatningar i
lagenheter och fastigheter samt I6pande tillsyn av varme- och
ventilationssystem. Bland annat byttes flera undercentraler
till moderna datoriserade, for att ge forutsattningar att kunna
bibehalla ett bra inomhusklimat samtidigt som energianvand-
ningen effektiviseras. | Annedal och delar av Lunden har vi
bytt till mer energieffektiva franluftsflaktar, med battre styrning,
som bade minskar energianvdndningen och ger ett battre
inomhusklimat. | garagen pa Danska vagen har vi installerat
mer energieffektiv styrning av ventilationen. P& Mejerigatan
har energianvandningen optimerats genom en datoriserad
styrning med ny programvara. P& Nedre Fogelbergsgatan och
Jungmansgatan har vi installerat prognosstyrning av varmen,
nagot som vi redan ser ger bra resultat. Vi kommer att utvar-

dera om detta bor installeras i flera fastigheter.
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Elanvandningen i form av fastighetsel minskade med tva
procent 2008, jamfort med foregdende ar. Liksom tidigare ar
koper Ernst Rosén Bra Miljévalmarkt el, vilket innebar i det

narmaste inga koldioxidutslapp alls.
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*Korrigering for att kunna jamféra energianvandningen mellan olika &r, oberoende av om aret varit varmare eller kallare &n normalt.



For att minska elanvédndningen ytterligare, har vi fortsatt att
installera lagenergilampor och rorelsestyrd belysning i trapp-
hus och tvattstugor, bland annat i fastigheterna pad Danska
vagen och S:t Pauligatan. P& Redbergsvagen har garaget fatt

effektivare och energisnalare belysning.

Ovriga omraden
Den totala vattenanvandningen minskade med drygt sex
procent 2008 jamfort med 2007. Vattenbesparingsatgarder,
bland annat i form av perlatorer och nya duschslangar, har

genomforts i fastigheterna p& Danska vagen och Vegagatan.
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Malet att Byggnadsfirman Ernst Roséns formans- och service-
bilar ska ha ett genomsnittligt CO,-utsldpp under 140 g/km,
naddes bland annat tack vare de servicebilar som drivs med
gas.

Ernst Roséns hyresgaster har sedan lange haft mojlighet
till kallsortering av avfallet. Vi fortsatter att utveckla och
forbattra vara avfalls/miljorum tillsammans med avfalls- och
atervinningsforetaget Renova. Flera avfallsrum har mélats
och fraschats upp och vi har fortydligat informationen till
hyresgasterna. Det finns d&nnu ingen mojlighet att mata
avfallsmangderna, men var uppskattning ar att mangden
restavfall har minskat under de senaste dren, samtidigt som

atervinningen okar.

Vad sager hyresgasterna?
Totalt &r 95,5 procent av hyresgasterna mycket nojda eller
nojda med vart engagemang i miljofragor, enligt 2008 ars
arliga enkatundersokning som vi genomfor i samarbete med
konsultforetaget AktivBo AB. Hela 85,3 procent ar néjda eller
mycket ndjda med de forutsattningar de har att sjélva agera
miljdomedvetet. Mellan 80 och 88 procent ar till exempel néjda

eller mycket n6jda med avfallshanteringen.

Intern miljoorganisation
En miljogrupp med representanter fran olika delar av verk-
samheten traffas regelbundet for att utveckla miljdarbetet
och diskutera mojliga miljoforbattringar. For att sékerstélla
medarbetarnas kompetens och engagemang inom miljéarbe-
tet, finns miljo ocksa alltid med som en punkt pa de arligen

aterkommande Roséndagarna.

Externa miljdinvesteringar
Vart delagarskap i Rabbalshede Kraft AB har under 2008
inneburit att de forsta sex vindkraftverken i bolagets expansiva
etableringsplaner har tagits i bruk. Under aret gick vi ocksa in
med ytterligare kapital for att mojliggdra en fortsatt expansion
av den planerade etableringen av 250 vindraftverk inom en
sjuarsperiod. For Ernst Rosén &r investeringen i vindkraft en

lyckosam kombination av ansvarstagande fér miljén och god

|dnsamhet.




