Milj6- och arbetsmiljoredovisning 2006
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VERKSAMHETEN | KORTHET.
Byggnadsfirman Ernst Rosén AB har i drygt 50 ar &gt och for-
valtat centralt belagna fastigheter i Géteborg, vilka i huvudsak
har uppforts i egen regi.

Bolaget ager och forvaltar med langsiktig inriktning i
dagslaget cirka 2 100 lagenheter och drygt 200 lokaler med
butiker och kontor i centrala delar av Géteborg. Totala ytan i
moderbolagets bestand uppgar till 188 000 kvm, varav
42 000 kvm lokaler.

Rosénkoncernen ager dven fastigheter i Lerum, Alingsas
och Kungsbacka via dotterbolagen Flodén Fastighets AB,
Flodén Byggnads AB, Naas Fabriker AB och Arands AB.
Rosénkoncernen omfattar totalt 360 000 kvm uthyrningsbar
yta, varav 110 000 kvm lokaler .

Alltsedan grundandet av Byggnadsfirman Ernst Rosén
1952 har hyresgasten statt i centrum for forvaltningen. Basta
séattet att konsekvent genomféra den strategin ar lyhord dialog
med hyresgasterna, aktivt engagemang och langsiktigt tan-

kande for att utveckla boendemiljon.

Affarsidé.
Vi ska tillhandahalla ett boende som ger nojda hyresgéaster.
Det gors genom byggnation och ett I1dngsiktigt gande och for-
valtande av egna hyresfastigheter. Néjda kunder ger grunden
for fortsatt utveckling och tillvaxt.

Vi &r organiserade sa att beslutsfattandet har forts ndrmare

hyresgasten och med engagerad och kompetent personal kan

vi halla en hog service- och kvalitetsniva.

VIKTIGA HANDELSER 2006.
Under 2006 har vi borjat byta ut vara fossildrivna fordon
och framgangsrikt ersatt dem med gasdrivna miljéfordon.
Detta innebér att vi redan nu har natt ett av vara mal for
2007 - att halften eller mer an halften av vara servicebilar
ska vara miljéfordon.

Under 2006 har vi fortsatt arbetet med att forsoka till-
motesga hyresgésternas krav och forvantningar inom miljo-
omradet. Det galler allt frdn de fastighetsansvarigas arbete i
omradena till den tekniska forvaltningen, framfor allt i form av
uppféliningar och styrning av energi- och vattenanvandningen,
liksom forbattringar i avfallshanteringen.

Totalt ar 95,5 procent av hyresgasterna mycket nojda eller
nojda med vart engagemang i miljéfragor och 85,3 procent
ar nojda eller mycket néjda med de forutsattningar man har
att sjalv agera miljdmedvetet. Mellan 80 och 88 procent ar till
exempel nojda eller mycket néjda med avfallshanteringen.

| januari 2007 gick Byggnadsfirman Ernst Rosén AB in
som delagare i Rabbalshede Kraft AB. Vi tror pa vindkraften
som ett miljdanpassat energialternativ. | forsta etappen upp-
for bolaget tio vindkraftverk i norra Bohuslan som ska vara i
produktion under 2008. Dessa kommer att producera
55 000 KWh per ar.




Ernst Roséns verksamhet styrs saval av egna klart uttalade
maélsattningar och ambitioner som av lagstiftning och forvant-

ningar frdn kunder och andra intressenter.

Miljo- och arbetsmiljoarbetet.
Ernst Rosén inledde sitt miljdarbete redan i mitten av 1990-
talet och har under de senaste aren byggt upp ett heltdck-
ande miljdledningssystem. Som ett av de forsta foretagen
i fastighetsbranschen certifierades Byggnadsfirman Ernst
Roséns miljdledningssystem under hésten 2001 enligt den
internationella standarden ISO 14 001.

Sedan flera ar &r Byggnadsfirman Ernst Rosén AB ocksa
miljddiplomerade av Goteborgs stad.

Det certifierade ledningssystemet fungerar som ett red-
skap for standiga forbattringar och grunden for insatserna pa
miljo- och arbetsmiljpomradet ar vara policies. De fungerar
som ledstjarnor och innehaller s&val varderingar och visioner
som forhaliningssatt och strategier.

Miljopolicyn upprattades och antogs 1997 med utgangs-
punkt i en forstudie som kartlade var befintliga miljostatus

och miljébelastning.

Miljépolicy.

Vi skall tillhandahalla ett boende som ger nojda hyresgéas-
ter. Det gors genom byggnation och ett Iangsiktigt 4gande
och forvaltande av egna hyresfastigheter. N6jda kunder
ger grunden for fortsatt utveckling och tillvaxt.

Vi &r organiserade s& att beslutsfattandet har forts
narmare hyresgasten och med engagerad och kompetent
personal kan vi halla en hog service- och kvalitetsniva.

Verksamheten ska bedrivas med minsta mojliga pa-
verkan pa miljon, for att bidra till en hallbar utveckling.

Ernst Rosén betraktar samhéallets krav enligt lagar och
férordningar som minimikrav. Vi ska strdva efter standig
forbattring for att minska miljébelastningen och for att
forebygga féroreningar. Vi betraktar miljdarbetet som en
forutsattning for att kunna na foretagets samtliga mal.

Miljopolicyn omfattar hela verksamheten: saval ad-
ministration, drift och underhall; som ny- och ombygg-
nadsprojekt. Vi poangterar det personliga engagemanget i
stravan efter att alltid bli battre. Denna policy skall arligen
foljas upp och revideras av foretagets styrelse.

MILJOPOLICYN ANTOGS 1997 OCH REVIDERADES 2000, 2001 OCH 2006.
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Var verksamhet ska bedrivas s& att vdra medarbetare

Arbetsmiljopolicy.

har en trygg arbetsmiljé nar det géller hélsa och sakerhet
samt dven i 6vrigt har en god arbetsmilj.

Vi ska arbeta sa att vi forebygger ohélsa och olycksfall
i arbetet. Vi ska ha en arbetsorganisation som stimulerar
till kreativitet och utveckling. Vi ska verka for att med-
arbetarna pa Ernst Rosén har mojlighet till inflytande,
handlingsfrinet, utveckling, variation, samarbete och
sociala kontakter.

De krav som vilar pa varje medarbetare ska alltid
vara klart uttalade och ansvar ska alltid vara kopplat till
befogenhet. Alla ska sjélva kunna avgéra nar de gor ett
gott arbete eller motsatt. Arbetet ska ge ett positivt utbyte
i form av ett rikt arbetsinnehall, arbetstillfredsstallelse,
gemenskap och personlig utveckling.

Vi vill att vdra medarbetare ska vara motiverade,
medvetna och engagerade.

Genom utbildning och kompetensutveckling ska vi
sékerstélla medarbetarnas delaktighet.

Ernst Rosén betraktar samhallets krav enligt lagar
och forordningar som minimikrav. Vi vill vara ett palitligt
foretag och ligga fore de regler och rekommendationer
som géller var verksamhet och i var bransch.

Vi poédngterar det personliga engagemanget i strdvan
efter att alltid bli battre. Denna policy ska arligen foljas

upp och revideras av foretagets styrelse.

ARBETSMILJOPOLICYN ANTOGS 2002 MED UTGANGSPUNKT
| EN NULAGESUTREDNING.

~

Overgripande mal.
| arbetet med att minska Ernst Roséns miljopaverkan har de
for foretaget viktigaste miljopaverkande aktiviteterna identi-
fierats inom en rad miljpomréden. Dessa ér:

4 )

Milj6- och arbetsmiljoomraden.

Avfallshantering
Energi, vatten och avlopp
Transporter
Utemiljo
Nyproduktion och underhall
Miljoskadliga och halsovadliga produkter
Inkdp och upphandling

Administration och kontor

K Intressenter

J

Utifran policyn har tvergripande mal faststallts for de olika

miljbomradena och till varje évergripande mal har vi formule-
rat ett antal matt- och tidsatta miljomal for verksamheten. En
miljégrupp traffas med jdmna mellanrum under ledning av
miljdsamordnaren dar man féljer upp miljdledningssystemet.
Miljo &r ocksa en stdende punkt vid de arligen aterkommande
Roséndagarna.

Denna miljéredovisning ar en viktig del av vart arbete med
miljo och arbetsmiljo; att peka pa vilka resultat vi har uppnatt
och vilka omraden vi behéver bli battre pa.

Nasta miljo- och arbetsmiljéredovisning — som avser 2007

— kommer att presenteras senast under maj 2008.




| borjan av aret faststalldes detaljerade miljo- och arbetsmil-

jomal for 2006 och framat. Manga av malen stracker sig dver
flera ar for att pa sa satt medverka i ett Ilangsiktigt och planerat
arbete. Bland de langsiktiga malen finns minskningar av energi
- och vattenanvandningen. Hér blev resultatet for 2006 att
energianvandningen for vdrme och varmvatten har minskat
med drygt tvé procent och vattenanvandningen med drygt tre
procent sedan 2002. Elanvandningen minskade med drygt
en och en halv procent 2006 jamfoért med 2005, men 6kade
med knappt en halv procent jagmfort med 2002.

Tio mal gallde hyresgésternas beddmning av miljdarbetet
i nagra utvalda fastigheter. Har nadde vi inte 4nda fram och
arbetet med att férbattra bland annat avfallshanteringen i
dessa omrédden kommer att fortsatta under de narmaste aren.
| 6vriga fastigheter ar hyresgésterna mycket nojda med vart
miljdarbete. Totalt &r 95,5 procent av hyresgasterna mycket
nojda eller nojda med vart engagemang i miljéfragor och 85,3
procent &r ndjda eller mycket ndjda med de férutsattningar
man har att sjalva agera miljomedvetet. Mellan 80 och 88
procent ar till exempel nojda eller mycket néjda med avfalls-

hanteringen.

Exempel pa genomforda miljoatgirder under 2006.

| borjan av 2006 paborjade vi utbytet av vara fossildrivna ser-
vicebilar. De ersatts med gasdrivna miljéfordon. Detta innebar
att vi redan nu har natt ett av vara mal for 2007 - att hélften
eller mer an halften av vara servicebilar ska vara miljofordon.
Inképen av miljéfordon kommer att fortsatta 2007 och 2008.
Vi beslot ocksa att servicebilarna fortsattningsvis ska kora pa
dubbfria vinterdack, for att minska uppkomsten av miljé- och
halsoskadliga partiklar.

Under aret fortsatte arbetet med energibesparingsatgarder
med uppfoljning, besiktningar och temperaturmatningar i
lagenheter och fastigheter samt I6pande justeringar av varme
och ventilation. Bland annat byttes flera gamla undercentraler
till moderna datoriserade, for att pa sa satt ge forutsattningar
for att bibehalla ett bra inomhusklimat och férbattra energi-
anvandningen. | borjan av aret installerade vi prognosstyrning
av varmen i var fastighet pa Karl Gustavsgatan, nagot som ser
ut att ha gett ett mycket gott resultat. Vi har ocksd genomfort
flera energiutredningar som gett oss underlag for framtida
besparingsatgarder. Vi gar arligen igenom energistatistik och
mojliga besparingsatgarder med véra fastighetsansvariga for
att fa deras engagemang och synpunkter pa hur vi ska kunna
né vara mal.

For att minska elanvandningen har vi bytt till ldgenergi-
lampor i flera kallarutrymmen. Under aret har vi ocksa utvar-
derat den rorelsestyrda belysning som vi tidigare installerade
i alla trapphus pa Jungmansgatan. Det goda resultatet med
femtio procents minskning, har lett till att vi installerade lik-
nande armatur i samtliga trapphus pa Vegagatan vid arsskiftet
2006-2007. Vi kommer ocksa att fortsétta detta arbete i fler
fastigheter under 2007.

Ernst Roséns hyresgéster har sedan ldnge haft mojlighet
till kallsortering av avfallet. Vi har ocksa forbéattrat informa-
tionen — bade med hjélp av skyltar och med annan skriftlig
information samt genom muntlig information fran véra fast-

ighetsansvariga.



EJ NATT DELVIS UPPNATT/ UPPNATT
PAGAR

Minst 80% av hyresgasterna i omréde 4* ska vara positiva till
"stddningen av miljo- och/eller grovsoprum”.
Maélet skulle vara uppnatt 2006-12-31.

Av servicebilarna ska andelen miljoéfordon vara 50 % eller mer.
Maélet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Antal tilloud ska vara hogst 1 per 10 manar.
Maélet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Genomfora inventering — i ca 300 lagenheter/ar —

av vilka miljéskadliga @mnen som finns inbyggda i fastigheterna.

Malet skulle vara uppnatt 2006-12-31.

Inventera radonhalten i befintligt fastighetsbestand samt
ta fram en handlingsplan for att komma ner under 200Bg/m3.
Maélet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Minska mangden installerad HFC (kdldmedium - klimatpdverkande

vaxthusgas) med minst 50 % jamfort med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2012-12-31.

Minska méngden installerad HCFC (kdldmedium - ozonnedbrytande)

med 50% eller mer jamfort med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

Andelen komposterbart avfall ska 6ka jamfort med 2004.
Maélet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Minska energianvandning i form av varme (och varmvatten)
med minst 10 % jamfért med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2012-12-31.

(2006 = 50 %)

(2006 under 0,5)

Ej uppmatt 2006. I

Se diagram sid. 8.

*Ernst Roséns fastigheter delas in i dtta omraden som omfattar
mellan 200 och 500 lagenheter.



2002.
Maélet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Minska vattenanvandning med minst 15 % i omradena
1, 6, 8 och 9* jamfort med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Den totala mangden restavfall ska minska jamfért med 2004.
Maélet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Formansbilarna och servicebilarna (ej latta lastbilar) ska ha ett
genomsnittligt Koldioxidutslapp under 140 g/km.
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

Minst 80% av hyresgasterna i omrade 6* ska vara positiva till
"information om sophantering”.
Malet skulle vara uppnatt 2006-12-31.

Av hyresgasterna i omrade 7* ska:
minst 82% vara positiva till "hanteringen av hushallsavfall”.
minst 75% vara positiva till "hantering av atervinningsmaterial”.

minst 80% vara positiva till "hanteringen av grovsopor”.

Minska energianvéndning i form av fastighetsel med minst 5% j&mfoért med I
Se diagram sid. 8.

Ej uppmatt 2006.

minst 85% vara positiva till "stddningen av milj6- och/eller grovsoprum”.

minst 80% vara positiva till "forutsattningarna att agera miljomedvetet”.

Malet skulle vara uppnatt 2006-12-31.

Av hyresgasterna i omrade 9* ska:
minst 72% vara positiva till "hantering av atervinningsmaterial”.

minst 70% vara positiva till "information om sophantering”.

minst 70% vara positiva till "férutsattningarna att agera miljdmedvetet”.

Malet skulle vara uppnatt 2006-12-31.

*Ernst Roséns fastigheter delas in i atta omraden som omfattar
mellan 200 och 500 lagenheter.



ENERGI-, EL- OCH VATTENANVANDNING.

Energi for uppvdrmning och varmvatten, Energi for uppvdrmning och varmvatten,
totalt, verklig anvandning, MWh normalarskorrigerad*, kWh/m?
MWh kWh/m?
30 000 - 180
160
25 000 -
140
20 000 - 120
100
15 000 -
80
10 000 A 60
40
5000 -
20
0 0
2002 2003 2004 2005 2006 2002 2003 2004 2005 2006
. Vattenanvandning, totalt, m3 terfm? Vattenanvandning, liter/m?
Iter/m
300 000 - 2 000
250 000 -
1500
200 000 -~
150 000 - 1000
100 000 -
500
50 000 -
0 0
2002 2003 2004 2005 2006 2002 2003 2004 2005 2006
Elanvandning (sk. fastighetsel), totalt, MWh Elanvandning (sk. fastighetsel), kWh/m?
MWh kWh/m?
6 000 35
5000 30
25
4 000
20
3000
15
2 000
10
1 000 5
0 0
2002 2003 2004 2005 2006 2002 2003 2004 2005 2006

For fragor och kommentarer till miljdarbetet kontakta miljdsamordnare Leif Elvestal

pa tel 031 - 80 60 80 eller e-post: leif.elvestal@ernstrosen.se

8 *Korrigering for att kunna jamféra energianvandningen
mellan olika &r, oberoende av om aret varit varmare eller
kallare &n normalt.



