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Ernst Rosén AB har varit verksamt i
Jastighetsbranschen i 60 dr och dr ett
stabilt familjeforetag i fjirde genera-
tion. Vir affarsidé ir att stindigt ut-
veckla vira fastigheter mot bra resultar
[for vdra kunder, foretaget och dgarna.
Samtidigt strivar vi efter att minska
foretagets miljopdaverkan, som dr ett av
vdra overgripande mal.

VERKSAMHETEN | KORTHET

Ernst Rosén dger och férvaltar ett 60-tal
heligda fastigheter i de centrala delarna av
Goteborg, Lerum och Alingsas, totalt 73 000
kvm lokaler och 167 000 kvm bostider. I
Goteborg och Alingséds bestar bestandet till
storsta delen av bostider, i Lerum framfor allt

kommersiella lokaler.

Férutom de centrala fastigheterna i Géteborg,

Alingsas och Lerum, dger och forvaltar Ernst
Rosén ocksd foretagscentret Niis Fabriker
med hotell- och konferensverksamhet, handel,
kontor och utbildning. Hir driver Ernst
Rosén en unik hotell- och konferensanliggn-
ing i egen regi genom det heligda dotterbola-
get Niis Fabriker Hotell och Restaurang AB.
Tillsammans med Ivar Kjellberg Fastighets AB
dger Ernst Rosén dven Aranis AB, den enskilt
storsta fastighetsigaren i Kungsbacka. Totalt
dger och forvaltar Ernst Rosén AB 352 000
kvm uthyrningsbar yta, varav 113 000 kvm
lokaler.

Ernst Rosén bedriver ocksa byggverksamhet
genom det heligda dotterbolaget Flodén
Byggnads AB och investerar i olika utveck-

lingsprojeke.

STYRNING AV VERKSAMHETEN

Ernst Roséns kirnverksamhet ir att dga,
forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget har
sedan 2001 bedrivit verksamheten med stod
av ett miljoledningssystem som ir certifierat
enligt ISO 14001. Som komplement ir fore-
taget dven miljodiplomerat av Goteborgs stad.
Ernst Rosén var tidiga med att méta omgiv-
ningens férvintningar och egna krav pa att
aktivt delta i att minska belastningen pa
miljén. Det resulterade i att Ernst Rosén var
ett av de forsta foretagen i fastighetsbranschen
som valde att certifiera sig.

Miljépolicyn upprittades och antogs 1997
med utgdngspunke i en forstudie som kartlade

véar miljopdverkan.



Ernst Rosén AB:s verksamhet ska bedrivas med minsta majliga
paverkan pa miljon, for att bidra till en hallbar utveckling.

Ernst Rosén betraktar samhdillets krav enligt lagar och forordnin-
gar som minimikrav. Vi ska striva efter standig forbdttring for
att minska miljobelastningen och for att forebygga
fJororeningar. )i betraktar miljoarbetet som en forutsdttning for

att kunna na foretagets samtliga mal.

Miljopolicyn omfattar hela verksamheten; savdl administration,

drift och underhall, som ny- och ombyggnadsprojekt.

Ernst Roséns miljépolicy
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OVERGRIPANDE MAL

I arbetet med att minska foretagets miljopaverkan,
te]
ar Ernst Rosén identifierat de viktigaste miljo-
paverkande aktiviteterna inom en rad mi

omraden. Dessa ir:

Miljéomr

Avfallshantering

Energi, vatten och avlc
sporter

Utemiljo

Nyproduktion och underhall

Miljéskadliga och hilsovadliga produkeer

Inkdp och upphandling

Kontor och administration

Ledning

Medarbetare

Intressenter

Utifran miljépolicyn har Ernst Rosén faststille
rgripande mal for de olika miljoomradena. Till
dessa finns ett antal detalje tidsatta
miljomal for verksamheten.
For ate sikerstilla medarbetarnas kompetens och
engagemang finns miljé med som en punke pa de
igen aterkommande Roséndagarna. Nyanstillda
medarbetare genomgar en grundliggande mi
bildning och far en noggrann genomga
ndbok.
En miljdgrupp med representanter frin olika delar
av verksamheten triffas regelbundet for att utveckla
miljéarbetet och diskutera méjliga miljoforbit-
tringar. Under 2011 har delar av miljdgruppen
bytts ut for ate fa in nya impulser och engagera fler
medarbetare.
En viktig del av vart miljoarbete ir att beritta om
vad vi gor och hur vi arbetar med miljéfrigor
upprittar arligen en sirskild miljoredovisn
att peka pa vilka resultat vi har uppnétt och vilka
omraden vi behéver bli bittre pa.
Nista miljoredovisning — som avser 2012 — kom-

mer att presenteras senast under april 2013.




MILJGMAL OCH MALUPPFYLLELSE
— MILJOARBETET 2011

Ett av de omraden dir vi péverkar miljon
mycket r vir energianvindning. Resultatet
for 2011 var att den totala energianvindnin-
gen for virme och varmvatten minskade med
drygt 18 procent, medan den sé kallade
normalarskorrigerade anvind-
ningen per kvadratmeter dkade
med omkring tvd procent jimfért
med 2010. Detta kan delvis forklaras
av brister med normalarskorrigeringen
under ovanligt varma &r. Normalaskor-
rigering gors for att kunna jim-
fora energianvindningen mel-
lan olika ar, oberoende av om
aret varit varmare eller kallare
in normalt. Men vid extremt
varma — och dven ovanligt kalla
ar — kan korrigeringen sl fel. Det finns idag
dock inte ndgot béttre sitt att gora jimforelser
mellan olika ar sé rittvisande som mojligt.
Ar 2011 var ett av de varmaste aren sedan
1930-talet. Nistan alla minader var varmare
in ett normaldr. Undantaget var den kalla
februari.

Vart langsiktiga mal att minska den nor-
maldrskorrigerade energianvindningen per
kvadratmeter med tio procent till 2012,
jamfort med 2002, ndddes redan 2011, d&
energianvindningen hade minskat med drygt
elva procent.

Under 2011 har vi fortsatt arbetet med energi-
besparingsitgirder med uppféljning, besike-
ningar och temperaturmétningar i ligen-
heter och fastigheter samt lopande tillsyn
av virme- och ventilationssystem.
Elanvindningen i form av fastighet-
sel minskade med cirka sex procent
2011 jimfdrt med fregiende &r.
Jimfért med 2008 minskade el-
anvindningen med nistan 16
procent under 2011. Detta
som ett resultat av flera irs
arbete med att installera
energisnéla armaturer och
energieffektiva lampor samt
rorelsestyrda belysningar. Vi
har ocksa arbetat konse-
kvent med justering och for-
bittrad styrning av ventilationen samt
bytt till mer energieffektiva och behovsstyrda

flakear. Elanvindningen innebir i det nir-

maste inga koldioxidutslipp — allesd ingen kli-
matpaverkan — genom att Ernst Rosén sedan
2007 képer Bra Miljévalmirke el. Den totala
vattenanvindningen minskade med drygt en

procent 2011 jimfort med foregiende ér, och

minskade med nistan tre procent jamfort

\ med 2008.

* Ernst Roséns hyresgister har sedan linge haft

méjlighet till killsortering av avfallet.
Det har hitills inte funnits nigon
mojlighet att méra avfallsmingder-
na, men var upp-

skattning indikerar att mingden
restavfall har minskat nigot under
de senaste dren, samtidigt som

dtervinningen dkar.

EXEMPEL PA
ATGARDER UNDER 2011

P4 Karl Gustavsgatan har
vi bytt ut ventilations-
aggregaten till nya

med virmedtervinning, vilket

i innebir minskad energianvind-

ning och mojliggdr ett bittre
inomhusklimat. Fliktmotorer-

na dr ocksa utbytta till mer

energieffektiva. Vi har hir dven

uppdaterat energidvervaknin-
gen via Internet, vilket forbitcrar
mojligheterna att vervaka och styra

virmeanvindningen.

i Nya ventilationsaggregat har installerats pa

¢ St Pauligatan med majlighet till bittre regler-

ing och styrning.

Dessa dtgirder har genom-
forts under senare delen
av 2011 och vi riknar
dirfér med att se
resultaten forst under

kommande ar.

I bide Lerum och Alingsés
har vi byt till datoriserade
undercentraler, ndgot som vi

fortsitter med under 2012. Aven
ventilationsanliggningarna ger nu
méojlighet till bittre évervakning och styr-

ning. Nédgot som pa sikt kommer att minska
energianvindningen i dessa fastigheter — utan
att forsimra inomhuskomforten.
Vi har fortsatt att byta ut belysningsarmaturer
till energieffektiva armaturer med rorelse-

styrning for garage pa Danska vigen och
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Vegagatan.

I flera garage har vi behovsstyrning av venti-
lationen, med hjilp av mitare for CO- och
CO,-halten.

Vi fortsitter ocksd att 16pande installera
energieffektiva lampor i allmdnna utrym-
men och nirvarostyrd belysning i vara

tvattstugor.

Nir det giller vir avfallshantering, planerar
vi nu och férbereder oss infér att vigning
av avfallet kommer att inféras i Géteborg
under 2012. Vi kommer d3 att kunna sitta
upp mitbara mal och pa ett bittre sitt
kunna folja upp effekterna av véra for-
bittringsitgirder.
I Lunden har vi planerat och projekterat for
att under 2012 bygga ett dtervinningshus
som kommer att férbittra sorterings-
mojligheterna, nigot som bade
hyresgister och milj6 har
glidje av.
Vi fortsitter ocksa att
utveckla och forbittra
véra avfalls/miljorum
tillsammans med aterv-
innings- och avfalls-
foretaget Renova. Under
2011 har vi kompletterat
var hyresgistinformation,
for att stimulera utsortering av
komposterbart avfall.
Under 2011 har vi genomfért miljoinven-
teringar i ytterligare ett omrade — i vara fas-
tigheter i Alingsis och Lerum. Vi pabérjade
inventeringarna, som sikerstiller att vi har
kontroll och kunskap om véra fastigheter,
for flera ar sedan, och riknar med att vara
klara med samtliga fastigheter i virt bestdnd
under 2012.
I linje med véra 6vergripande miljomal, har
vi kopt yteerligare tva biogasdrivna servicebi-
lar, och vi har nu totalt sju gasdrivna bilar.
Under 2011 har vi genomfort en miljo-
bedomning av samtliga véra leverantérer och
entreprendrer, med gott resultat. Vi kommer
under 2012 att ga vidare och se hur vi ska
kunna utveckla vara miljékrav i samband

med inkdp och upphandling.

NYA MILJOMAL

Under varen 2012 kommer vi att revidera
och komplettera vira miljomal med nya mal

som stricker sig flera ar framdt.
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MILJGMAL . UPPNATT

o DELVIS UPPNATT/PAGAR

‘ EJ NATT

Minska energianvindningen i form av virme och varmvatten med minst 10 %
(kWh/m2, jmf med 2002). (exkl Nids Fabriker)
Mialet ska vara uppnact 2012-12-31.

11,4 % LAGRE 2011 JMF MED 2002 *,
SE DIAGRAM.

Minska energianvindningen i form av virme och varmvatten med minst 6 %
(kWh/m2, jmf med 2008). (exkl Niis Fabriker)
Malet ska vara uppfyllt 2011-12-31.

3,8 % LAGRE 2011 JMF MED 2008 *,
SE DIAGRAM.

Minska elanvindningen i form av fastighetsel med minst 6 %
(kWh/m?2, jmf med 2008). (exkl Niis Fabriker)
Mialet ska vara uppfylle 2011-12-31.

15,6 % LAGRE 2011 JMF MED 2008,
SE DIAGRAM.

Minska vattenanvindningen med minst 5 %
(liter/m2, jmf med 2008). (exkl Niis Fabriker)
Malet ska vara uppfylle 2011-12-31.

2,9% LAGRE 2011 JMF MED 2008
SE DIAGRAM

Minska mingden installerad HFC med 50 % eller mer.
(Jmf med 2002)
Mialet ska vara uppfyllt 2012-12-31.

EJ PABORJAT. FINNS INGEN LOSNING ANNU. MALET
KOMMER ATT REVIDERAS 2012.

Minska mingden installerad HCFC med 85 % eller mer.

Vil s e
Mialet ska vara uppfyllt 2011-12-31. '
PAGAR.

Genomfora inventeringar — i ca 300 Igh/ar —

av vilka miljéskadliga imnen som finns inbyggda i fastigheterna.

oo 06060

* Nyckeltalet 4r normalarskorrigerat for att kunna jimféra energianvindningen mellan olika dr,

oberoende av om 4ret varit varmare eller kallare in normalt. Men vid extremt varma — och dven

ovanligt kalla ar — slir korrigeringen fel. Det finns idag dock inte ndgot bittre sitt att gora jaim-

forelser mellan olika ar s3 rittvisande som méjligt.



MILJGMAL - NAAS FABRIKER O wn
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’ DELVIS UPPNATT/PAGAR . EJNATT

Minska virmeanvindningen med minst 3 %.
(exkl hotellets virme- och varmvattenanvindning)
(kWh/m?2, jmf med 2010)

Miilet ska vara uppnate 2012-12-31.

PAGAR

Minska elanvindningen for uppvirmning med minst 3 %.
(kWh el per kWh virmemingd, jmf med 2010)
Malet ska vara uppnatt 2012-12-31.

PAGAR

Minska elanvindningen med minst 3 %.

Avser fastighetsel, exkl el f6r uppvirmning samt

exkl hyresgisternas verksamhetsel (som mits och faktureras separat).

(kWh/m2 uthyrd yta, jmf med 2010)
Malet ska vara uppndct 2012-12-31.

PAGAR
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ENERGI FOR UPPVARMNING OCH VARMVATTEN, TOTALT, MWH

35452
28396 29812 I 28975
2008 2009 2010 2011

ENERGI FGR UPPVARMNING OCH VARMVATTEN, NORMALARSKORRIGERAD™, KWH/M2

153,4
I 1415 145,0 148.3
2008 2009 2010 2011

* Korrigering for att kunna jimféra energianvindningen mellan olika 4r, oberoende av om dret

varit varmare eller kallare in normalt. Men vid extremt varma — och 4ven ovanligt kalla &r — kan
korrigeringen sld fel. Det finns idag dock inte ndgot bittre sitt att gora jimforelser mellan olika ar si
rittvisande som méjligt. 2011 var ett av de varmaste dren sedan 1930-talet. Nistan alla manader var

varmare 4n ett sa kallat normalar.

** Genom att jimfdra energianvindningen per kvadratmeter paverkas inte det nyckeltalet av eventu-

ella forindringar av fastighetsbestindet.
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ELANVANDNING, FASTIGHETSEL, TOTAL, MWH
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VATTENANVANDNING, TOTAL, M?

289 548 282676 284055 281260

2008 2009 2010 2011

VATTENANVANDNING, LITER/M?

1293 1262 12712 1256

2008 2009 2010 2011

FOR FRAGOR OCH KOMMENTARER TILL MILJOARBETET KONTAKTA ERNST ROSEN PA
TEL 03180 60 80 ELLER E-POST INFO@ERNSTROSEN.SE
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