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Ernst Rosén AB har varit verksamt i fastighets-
branschen i snart 60 dr och dr ett stabilt familje-
foretag i frarde generation. Vart mal dr att till-
handahdlla ett boende som ger nojda hyresgdster
samtidigt som ett av vara ivergripande mdl dr

att minska foretagets miljopaverkan.

Verksamheten i korthet

Ernst Rosén ager, forvaltar och utvecklar ett 60-tal hel-
agda fastigheter i de centrala delarna av Géteborg, Lerum
och Alingsas, totalt 72 000 kvm lokaler och 167 000 kvm
bostader. | Goteborg och Alingsas bestar bestandet till
storsta delen av bostader, i Lerum framfor allt av
kommersiella lokaler.

Forutom de centrala fastigheterna i Géteborg,
Alingsas och Lerum, &ger och forvaltar Ernst Rosén
ocksd foretagscentret Naas Fabriker med hotell- och
konferensverksamhet, handel, kontor och utbildning.

Tillsammans med Ivar Kjellberg Fastighets AB &dger

Ernst Rosén aven Aranads AB, den enskilt storsta fastig-

hetsagaren i Kungsbacka. Totalt &ger och forvaltar
Ernst Rosén AB 352 000 kvm uthyrningsbar yta, varav
112 000 kvm lokaler.

Ernst Rosén bedriver ocksa byggverksamhet genom
det helagda dotterbolaget Flodén Byggnads AB och

investerar i olika utvecklingsprojekt.

Styrning av verksamheten

Ernst Roséns karnverksamhet, att 4ga och forvalta fastig-
heter, har sedan 2001 bedrivits med stod av ett miljo-
ledningssystem som ar certifierat enligt ISO 14001.

Som ett komplement ar féretaget dven miljédiplomerat
av Goteborgs stad.

Ernst Rosén var tidiga med att méta omgivningens
forvantningar och egna krav pa att aktivt delta i att minska
belastningen pa miljon. Det resulterade i att Ernst Rosén
var ett av de forsta féretagen i fastighetsbranschen som
valde att certifiera sig.

Miljgpolicyn upprattades och antogs 1997 med utgangs-

punkt i en forstudie som kartlade var miljopaverkan.
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Ernst Rosén AB:s verksamh
paverkan pd miljon, for att bi
Ernst Rosén betraktar samhall .
som minimikrav. Vi ska strava efter standig forbattring
for att minska miljobelastninge
Vi betraktar miljparbetet so
na foretagets samtliga mal.
Miljpolicyn omfattar hela verk

drift och underhall, som ny- och ombyggnadsprojekt.

Overgripande mal
| arbetet med att minska foretagets miljopaverkan, har
Ernst Rosén identifierat de viktigaste miljopaverkande

aktiviteterna inom en rad miljdomraden.
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Utifran miljopolicyn har Ernst Rosén faststallt dvergripande

mal for de olika miljdomradena. Till dessa finns ett antal

dra till en hallbar utveckling.
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For att sdkerstélla medarbetarnas kompetens och
engagemang finns miljé med som en punkt pa de arligen
aterkommande Roséndagarna. Nyanstéllda medarbetare
genomgar en grundlaggande miljoutbildning och far en
noggrann genomgang av var miljphandbok.

En miljogrupp med representanter fran olika delar av
verksamheten traffas regelbundet for att utveckla miljo-
arbetet och diskutera majliga miljoforbattringar. Under
2010 har delar av miljdgruppen bytts ut for att fa in nya
impulser och engagera fler medarbetare.

En betydande del av vart miljarbete &r att beratta om
vad vi gor och hur vi arbetar med miljofragor. Vi uppréattar
arligen en sarskild miljoredovisning for att peka pé vilka
resultat vi har uppnatt och vilka omraden vi behéver bli
battre pa.

Nésta miljéredovisning — som avser 2011 — kommer

att presenteras senast under april 2012.



Miljomal och maluppfyllelse — miljoarbetet 2010
Néagra av de omraden dar vi paverkar miljon mycket ar
var energianvandning och avfallshantering. Resultatet for
2010 var att den totala energianvdndningen for varme
och varmvatten tkade med néastan 19 procent pa grund
av den strdnga vintern, medan den normalarskorrigerade
anvandningen per kvadratmeter minskade med omkring
tva procent jamfort med 2009 och med 13 procent jam-
fort med 2002.

Vi nddde alltsé redan under 2010 vart langsiktiga mal
att minska den normalarskorrigerade energianvandningen
per kvadratmeter med tio procent till 2012, jamfért med

2002. Normalarskorrigering gors for att kunna jamfora

energianvandningen mellan olika ar, oberoende av om

aret varit varmare eller kallare &n normalt. Och genom att
jamfora energianvandningen per kvadratmeter paverkas
inte det nyckeltalet av eventuella férdndringar av fastig-
hetsbestandet.

Under 2010 har vi fortsatt arbetet med energibespa-
ringsatgarder med uppféljning, besiktningar och tempe-
raturmétningar i ldgenheter och fastigheter samt I16pande
tillsyn av vdrme- och ventilationssystem.

Elanvandningen i form av fastighetsel minskade med
nastan tre procent 2010 jamfort med foregdende ar.
Elanvadndningen idag innebér i det ndrmaste inga kol-
dioxidutslapp — alltsa ingen klimatpaverkan — genom att
Ernst Rosen sedan 2007 kdper Bra Miljovalmarkt el.

Den totala vattenanvandningen var i stort sett oférand-
rad 2010 jamfort med foregdende ar, men minskade med
nastan tva procent 2010 jamfort med 2008.

Ernst Roséns hyresgaster har sedan lange haft majlig-
het till kallsortering av avfallet. Det har hittills inte funnits
nagon mojlighet att mata avfallsmangderna, men var upp-
skattning indikerar att mangden restavfall minskat nagot

under de senaste aren, samtidigt som atervinningen okar.

Exempel pa atgirder under 2010

Pa Utlandagatan har vi inventerat samtliga kontorslokaler
och satt in nya termostater foljt av injusteringar av védrme
och ventilation. Vi har ocksé foljt upp och forfinat de
energibesparingsatgarder som tidigare genomforts i bland
annat Annedal.

| Lunden har vi i flera garage forbattrat styrningen av
ventilationen och bytt franluftsflaktar. | Lerum och Alingsés
har vi fortsatt arbetet med driftoptimering och sett éver
reglering och styrning, bland annat genom att datorisera
en undercentral.

For att minska elanvandningen har vi under 2010
bytt till armaturer med narvarodetektorer i vara fastigheter
pa bland annat Utlandagatan, Redbergsvagen och Karl
Gustavsgatan, liksom i Vega-omradet i samband med
renovering av garagen.

Vi fortsatter ocksa att I6pande installera lagenergi-
lampor i allménna utrymmen och nérvarostyrd belysning
i vara tvattstugor.

| Alingséds och Lerum har vi under 2010 genomfort

vattenbesparande &tgarder, bland annat genom att installera



det roligare att arbeta tillsamman

Det ar viktigt att vaxa. Star din verksamhe

perlatorer (snalspolande munstycken) och byta till snal-
spolande utrustning i bade lagenheter och lokaler.

| Géteborg kommer vi att fortsatta arbetet med vatten-
besparande atgarder under 2011.

Vi &r ocksd uppméarksamma — och reagerar snabbt —
vid eventuella forandringar i samband med vara manatliga
avlasningar, for att pa sa satt kunna uppticka och tgarda
eventuella lackor.

Nar det galler var avfallshantering, planerar vi nu och
férbereder oss infor att vagning av avfallet kommer att in-
foras i Goteborg under 2011 och 2012. Fér Ernst Roséns
del kommer detta att galla fran 2012. Vi kommer da att
kunna satta upp méatbara mal och pa ett battre satt
kunna folja upp effekterna av vara forbattringsatgarder.

Vi fortsétter ocksa att utveckla och forbattra vara avfalls/
miljérum tillsammans med atervinnings- och avfallsfore-
taget Renova.

Under 2010 har vi genomfort miljdinventeringar i

ytterligare ett omrade. Vi p&borjade inventeringarna, som

t still, s& gar du bakat.Dessutom ar

s och att varje dag forsoka na lite hogre.

sakerstaller att vi har kontroll och kunskap om vara fastig-
heter, for flera ar sedan, och raknar med att vara klara
med samtliga fastigheter i vart bestand 2012.

Nytt for 2010 ar att vi for forsta gangen genomforde
en hyresgastenkat riktad till vara lokalhyresgéaster.
Dar svarade 90 procent att de &r mycket nojda eller néjda
med vart miljdarbete och 80 procent att de &r mycket
nojda eller ndjda med forutsattningarna for att sjalva
agera miljdmedvetet. Vi arbetar nu vidare med att
analysera resultatet och forsoka forbattra vart miljdarbete

riktat till lokalhyresgéasterna.

Kompletterande mal infér 2011

Eftersom vi redan under 2010 uppnadde var malsattning
nar det géller energianvandning for uppvarmning, har vi
satt upp nya malsattningar att under 2011-2012 minska
anvandningen med i snitt tvd procent per ar. Nytt mal

for elanvandningen &r att minska med tva procent per

ar fram till 2013.
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Minska energianvandningen, i form av varme och varmvatten, med minst 10 %
(kWh/m?, jmf med 2002). (Exkl Na&s Fabriker)
Malet ska vara uppnatt 2012-12-31

Minska energianvandningen, i form av varme och varmvatten; med minst 6 %.
(kWh/m?, jmf med 2008). (Exkl Naas Fabriker)
Malet ska vara uppfyllt 2011-12-31

Minska elanvandningen, i form av fastighetsel, med minst 6 %.
(KWh/m?, jmf med 2008). (Exkl Naas Fabriker)
Malet ska vara uppfyllt 2011-12-31

Minska vattenanvandningen med minst 5 %.
(liter/m?, jmf med 2008). (Exkl Naas Fabriker)
Malet ska vara uppfyllt 2011-12-31

Minska mangden installerad HFC med 50 % eller mer.
(Jmf med 2002)
Malet ska vara uppfyllt 2012-12-31

Minska mangden installerad HCFC med 85 % eller mer.
(Jmf med 2002)
Malet ska vara uppfyllt 2011-12-31

Genomfora inventeringar — i ca 300 Igh/ar — av vilka

miljéskadliga dmnen som finns inbyggda i fastigheterna.

Minska varmeanvandningen med minst 3 % for Naas Fabriker.
(exkl hotellets vérme- och varmvattenanvandning)
(kKWh/m?, jmf med 2010) Malet ska vara uppnatt 2012-12-31

Minska elanvandningen fér uppvarmning med minst 3 % for Naas Fabriker.
(kWh el per kWh varmemangd, jmf med 2010) Malet ska vara uppnatt 2012-12-31

Minska elanvandningen med minst 3 % for Naas Fabriker.

Avser fastighetsel, exkl el for uppvarmning samt exkl hyresgésternas verksamhetsel
(som mats och faktureras separat). (kWh/m? uthyrd yta, jmf med 2010)

Malet ska vara uppnatt 2012-12-31

Anvénda Bra Miljéval-mérkt el till Naas Fabriker.
Malet ska vara uppnatt 2010-12-31

13 % LAGRE 2010 JMF MED 2002
SE DIAGRAM

5 % LAGRE 2010 JMF MED 2008
SE DIAGRAM

10 % LAGRE 2010 JMF MED 2008
SE DIAGRAM

2 % LAGRE 2010 JMF MED 2008
SE DIAGRAM

EJ PABORJAT. FINNS INGEN
LOSNING ANNU.

100 % LAGRE 2010
(NU HELT AVVECKLAT)

OK PAGAR

PAGAR

PAGAR

PAGAR

OK



Energi- och vattenanvandning

Energi for uppvarmning Elanvandning, fastighetsel Vattenanvandning,
och varmvatten, total, MWh total, MWh total, m3
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Energi for uppvarmning Elanvandning, Vattenanvandning,
och varmvatten, normalars- fastighetsel kWh/m? 1500 - liter/m?
korrigerad* kWh/m?
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* Korrigering for att kunna jamfora energianvandningen mellan
olika &r, oberoende av om &ret varit varmare eller kallare an normalt

Frén och med 2009 ingdr fastighetsbestindet i Alingsds och Lerum (med undantag for foretagscentret Niids Fabriker).
Fir att mijliggora jamforelser mellan dren har vi tagit fram motsvarande siffror for 2008.

For fragor och kommentarer till miljoarbetet

kontakta miljosamordnare Leif Elvestal pa tel. 031 — 80 60 80 eller e-post leif.elvestal@ernstrosen.se




