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Byggnadsfirman Ernst Rosén AB ar ett stabilt, familjedgt bolag som har varit
verksamt i fastighetsbranschen i mer &n 50 ar. Var affarsidé ar att tillhandahalla
ett boende som ger ndjda hyresgaster samtidigt som ett av vara dvergripande
mal ar att minska foretagets miljopaverkan. Under 2007 har vi fortsatt detta
arbete i samarbete med vara hyresgéaster och entreprendrer.

Verksamheten i korthet
Byggnadsfirman Ernst Rosén AB dger och férvaltar i huvudsak
bostadsfastigheter i de centrala delarna av Géteborg. Fastig-
hetsbestandet omfattar cirka 2 100 ldgenheter och drygt 200
lokaler, en total yta pa cirka 188 000 kvm.

Ernst Rosénkoncernen ager och forvaltar aven fastigheter
i Lerum, Alingsas och Kungsbacka genom dotterbolagen
Flodén Fastighets AB och Naéas Fabriker AB samt till halften
agda Aranas AB. Totalt omfattar koncernen 363 500 kvm
uthyrningsbar yta, uppdelat pa 111 000 kvm lokalyta och
resterande bostadsyta. Koncernen utfor fortfarande byggnation
genom det helagda dotterbolaget Flodén Byggnads AB.

Sedan mitten av 1990-talet har Byggnadsfirman Ernst
Rosén AB bedrivit ett aktivt miljdarbete. Ar 2001 miljscertifie-
rades bolaget enligt ISO 14 001 som ett av de forsta foretagen
i fastighetsbranschen. Miljdledningssystemet anvands som ett
verktyg for standiga forbattringar pa miljdomradet.

Byggnadsfirman Ernst Rosén &r sedan ar 2000 miljo-
diplomerade av Goéteborgs stad. Vi stédjer dven utvecklingen
av framtidens férnyelsebara energikéllor genom att vara
Ekopartner med Goteborg Energi.

Under 2006 gick Ernst Rosén in som deldgare i Rabbals-
hede Kraft AB. Vart delagarskap har bidragit till att lagga
en god finansiell grund fér byggnation av bolagets forsta tio
vindkraftverk i norra Bohuslén. Sex av dessa ar klara att tas i
bruk i maj 2008. Darefter kommer ytterligare cirka 250 vind-
kraftverk att uppforas inom en sjudrsperiod. For Ernst Rosén
ar investeringen en lyckosam kombination av ansvarstagande

for miljén och god lénsamhet.

Styrning av verksamheten
Verksamheten styrs av savél egna, klart uttalade malsattningar
och ambitioner som av lagstiftning och forvantningar fran kun-
der och andra intressenter. | var miljopolicy har vi formulerat

ett dvergripande mal att minska foretagets miljopaverkan. Vi

har sedan brutit ned vart generella atagande till detaljerade

miljomal, bade pa kort och pa lang sikt.

Afférsidé
Vi ska tillhandahélla ett boende som ger néjda hyresgaster.
Det gors genom byggnation och ett langsiktigt 4gande och
férvaltande av egna hyresfastigheter.
Nojda kunder ger grunden for fortsatt utveckling och
tillvaxt.
Vi &r organiserade s att beslutsfattandet har forts narmare

hyresgasten och med engagerad och kompetent personal kan

vi hélla en hog service- och kvalitetsniva.




Overgripande mal

| arbetet med att minska var miljopaverkan, har vi identifie-
rat de viktigaste, miljopaverkande aktiviteterna inom en rad

omraden. Dessa ar:

Avfallshantering

Energi, vatten och avlopp

Transporter

Utemiljo

Nyproduktion och underhall
Miljoskadliga och hilsovadliga produkter
Ink6p och upphandling

Administration och kontor

Intressenter

Med miljépolicyn som grund har vi sedan faststéllt dvergripan-

de mal for varje miljdomrade och brutit ned dessa till ett antal

tydliga, méatbara och tidsbestamda miljomal for verksamheten.
En miljégrupp under ledning av miljdsamordnaren traffas
regelbundet for att félja upp miljdledningssystemet och de
uppsatta mélen. Verksamheten och maluppfyllelsen redovisas
ocksé varje ar i en separat miljé- och arbetsmiljéredovisning

dar vi beréattar utforligt om vart arbete.

Maluppfyllelse

| bérjan av 2007 faststallde vi detaljerade miljo- och arbetsmil-
jomal for det kommande verksamhetsaret. For att fa kontinuitet
och bidra till en hallbar utveckling pé sikt, stracker sig manga
av méalen dver flera ar. Bland de langsiktiga malen finns bland
annat minskningar av energi- och vattenanvandningen.

Det langsiktiga malet ar att minska energianvandningen for
varme och varmvatten med tio procent till 2012, jamfért med
2002. Resultatet for 2007 blev att vi minskade energianvand-
ningen med drygt tva procent jamfort med 2006 och 4,5
procent jgmfort med 2002.

Elanvdndningen i form av fastighetsel minskade med nés-
tan tre procent jamfort med foregaende &r och med 2,5 pro-
cent 2007 jamfort med 2002. Vi nadde inte den femprocentiga
minskning 2007, jamfért med 2002, som vi hade hoppats
och kommer déarfér under 2008 genomfora riktade atgarder
for att minska elanvandningen. Daremot innebér elanvand-
ningen i var verksamhet i det ndrmaste inga koldioxidutslapp
—alltsd ingen klimatpaverkan — eftersom Byggnadsfirman Ernst
Rosén koper Bra Miljovalmarkt el. Denna atgard innebér att
vi undviker att slappa ut cirka 860 ton koldioxid.

Det ambititsa mélet att minska vattenanvandningen
med 15 procent jamfort med 2002 i fyra fastighetsomraden

naddes inte riktigt. Ddremot minskade vattenanvandningen i

hela fastighetsbestandet med drygt tva procent 2007, jamfort




med 2002. Under 2008 kommer vi att utfora riktade atgarder

for att ytterligare dka vattenbesparingen.

Under aret inforskaffade vi fyra nya gasbilar. Darmed har
vi uppnatt vart méal att minst hélften av bolagets servicefordon
ska vara miljdbilar. Overgéngen till miljpbilar fortsatter under
2008.

Miljoarbete under 2007
Arbetet med energibesparingsatgarder fortsatte under aret
med uppféljning, besiktningar och temperaturmatningar i
lagenheter och fastigheter. Justering av vdrme och ventilation
sker kontinuerligt.

Ett exempel pé atgard for att behalla ett bra inomhusklimat
och effektivisera energianvandningen, ar att vi installerade nya
datoriserade styr- och reglersystem. P& Danska vagen instal-
lerade vi en ny varmevéxlare for att 6ka varmeatervinningen,
nagot som inneburit en tydligt minskad energianvandning.

| samband med ombyggnation av vindslagenheter i An-
nedal, installerades nya spiskapor och flaktar, nagot som ger
bade béattre inomhusklimat och minskar energianvandningen.
Pa Nordostpassagen har vi tkat isoleringen pa vindarna.

Vi fortsatter ocksa att installera lagenergilampor och
rorelsestyrd belysning i trapphus och tvattstugor for att minska
elanvandningen.

Byggnadsfirman Ernst Roséns hyresgéster har sedan lange
haft méjlighet att kallsortera avfall. Vi fortsatter att utveckla och
forbattra vara miljorum (avfallsrum) tillsammans med Renova.
P& Jungmansgatan togs ett nytt miljorum i bruk under hosten
2007. Hyresgasterna kan nu atervinna forpackningar av kar-
tong, plat och plast, liksom batterier och lampor. Vi har malat
och fraschat upp flera miljorum och fértydligat informationen

till hyresgasterna.

Det finns &nnu ingen mojlighet att méata avfallsmangder
men vara kostnader for restavfall har under de senaste tre
aren minskat med omkring fem procent. Detta trots en viss
prishdjning, vilket antyder att mangderna har minskat med
minst fem procent.

Miljo finns alltid med som en viktig punkt pa de arligen
aterkommande Roséndagarna dé vi arbetar med kompetens-
utveckling och 6kat engagemang for vara medarbetare. Under
2007 inkluderade miljdavsnittet bland annat ett studiebesdk
pa& Bokenas konferensanlaggning for att inspireras av deras

kretsloppstédnkande.

Vad tycker hyresgasterna
Overlag ar véra hyresgaster ndjda med det arbete vi gbr inom
miljidomradet. Totalt 95,5 procent har i vara kundenkater svarat
att de &r nojda eller mycket nojda med vart engagemang i
miljofragor. Mojligheten att sjalv agera miljdmedvetet skiljer
sig mellan de olika fastigheterna. Kundenkéaten 2007 visade
att nagot farre &n tidigare, 82,7 procent, ar néjda eller mycket
nojda med de forutsattningar de har att agera miljomedvetet.
Vi forsoker kontinuerligt att forbattra informationen om sop-
hantering och energibesparingar for att underlatta for vara

hyresgaster att valja miljdmedvetet.

Milj6- och arbetsmiljomal for 2007-2008

Nasta miljo- och arbetsmiljoredovisning — som avser 2008

— kommer att presenteras senast under april 2009.




Milj6- och arbetsmiljomal for 2007-2008.

EJ NATT DELVIS UPPNATT/PAGAR UPPNATT

Av servicebilarna ska andelen miljéfordon vara 50 % eller mer.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Inventera radonhalten i befintligt fastighetsbestand samt
ta fram en handlingsplan for att komma ner under 200Bg/m3.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Antal tilloud ska vara hogst 1 per 10 manar.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

Den totala mangden restavfall ska minska.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

(EJ MATBAR)

Andelen komposterbart avfall ska 6ka.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

(EJ MATBAR)

Minska méngden installerad HCFC (kdldmedium - ozonnedbrytande)
med 50% eller mer, jamfért med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

(PAGAR)

Formansbilarna och servicebilarna (ej latta lastbilar)
ska ha ett genomsnittligt CO2-utslapp under 140 g/km.
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

(PAGAR)

Genomfora inventering — i ca 300 lagenheter/ar — av vilka
miljéskadliga amnen som finns inbyggda i fastigheterna.
Malet ska vara uppnatt 2008-12-31.

Minska energianvandningen i form av
fastighetsel med minst 5%, jamfort med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

SE DIAGRAM SIDAN 6 ‘

Minska vattenanvdndningen med minst 15 %
i omradena 1, 6, 8 och 9*, jamfort med 2002.
Malet ska vara uppnatt 2007-12-31.

SE DIAGRAM SIDAN 6 ‘

*Ernst Roséns fastigheter delas in i dtta omraden som omfattar mellan 250 och 500 ldgenheter.



Energianvandning over 5 ar.

Energi fér uppvarmning och varmvatten, Energi for uppvarmning och varmvatten,
Normalarskorrigerad*, kWh/m? Totalt verklig anvandning, MWh
kWh/m? MWh
180 - 30 000 -
160 -
25000
140 -
120 - 20 000 -
100 -
15 000 -
80
60 - 10 000 -
40 A
5000 -
20 -
0 0
2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007
Vattenanvandning, liter/m? Vattenanvandning, totalt, m3
liter/m? m?3
2000 - 300 000 -
250 000
1500 -
200 000 -|
1000 150 000 -
100 000 -
500 -
50 000 -
0 0
2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007
Elanvandning Elanvandning
(sa kallad fastighetsel), kWh/m? (sa kallad fastighetsel) totalt, MWh
kWh/m? MWh
35 1 6000 -
30 + 5000 -
25 -
4000 -
20 -
3000
15 -
2000 -
10 A
5 1000 -
0 0
2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007

For fragor och kommentarer till miljdarbetet kontakta miljsamordnare
Leif Elvestal pa tel 031 - 80 60 80 eller e-post leif.elvestal@ernstrosen.se. www.ernstrosen.se

*Korrigering for att kunna jamfora energianvandningen mellan olika ar, oberoende av om aret varit varmare eller kallare &n normalt.



