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Ernst Rosén AB har varit verksam i
fastighetsbranschen i éver 60 dr och
dgr ett stabilt familjeféretag i fidrde
generation. Var affdrsidé

Vi ska med engagemang, mod och

smarta l6sningar stdndigt utveckla dgda

fastigheter och andra verksamheter.
Alltid mdlstyrt mot bra resultat for
kund, foretaget och dgare” gdiller diven
i h6g grad vdr strdvan att minska
foretagets miljépdverkan.

VERKSAMHETEN | KORTHET

Ernst Rosén dger och forvaltar ett 60-tal
heldgda fastigheter i de centrala delarna
av Goteborg, Lerum och Alingsas. Totalt
57 700 kvm lokaler och 166 500 kvm
bostdder. | Goteborg och Alingsas bestar
bestandet till storsta delen av bostader, i
Lerum framfor allt kommer-
siellalokaler. Det ar dessa fastigheter
som ingar i var miljoredovisning for
detaljerade miljomal och nyckeltalsupp-
foljning.

Férutom de centrala fastigheternaii

Goteborg, Alingsas och Lerum, dger och

en fastighet i historisk bruksmiljé med en
av Sveriges basta hotell- och konferens-
anlaggningar, butiker och verksamhets-
lokaler pa 14 500 kvm.

: Tillsammans med Ivar Kjellberg Fastighets

AB ager Ernst Rosén dven Aranis AB,

den enskilt storsta fastighetsagarenii
Kungsbacka.

Totalt omfattar Ernst Rosén 354 400
kvm uthyrningsbar yta, varav 112 800
kvm lokaler.

Ernst Rosén bedriver byggverksamhet

i Flodéns tillsammans med Byggruppen

Vast i Landvetter AB.

Ernst Rosén investerar i olika utveck-
lingsprojekt bland annat i vindkrafts-

bolaget Rabbalshede Kraft som har en

¢ vision att varaledande elproducent inom

vind i Sverige.
Ernst Rosén utvecklar aven mark och

fastigheter for byggnation via dotter-

: bolaget Ernst Rosén Projektutveckling AB.

STYRNING AV
VERKSAMHETEN

Ernst Roséns karnverksamhet ar att aga,

forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget
har sedan 2001 bedrivit verksamheten

med stod av ett miljéledningssystem som

¢ arcertifierat enligt ISO 14001. Féretaget

forvaltar Ernst Rosén ocksd N3as Fabriker, :

ar dven miljodiplomerat av Goteborgs
stad.

Ernst Rosén var tidiga med att méta

¢ omgivningens férvantningar och egna

krav pa att aktivt deltai att minska

belastningen pa miljon. Det resulterade i

¢ att Ernst Rosén var ett av de forsta

foretagenifastighetsbranschen som
valde att certifierasig.

Utifran beslutad miljopolicy och

. identifierade miljdaspekter har Ernst

Rosén faststallt dvergripande mal for
miljéarbetet. Till dessa finns ett antal

detaljerade, matt- och tidsatta miljomal

¢ forverksamheten. Miljéarbetet styrs och

foljs upp med hjalp av ett webbaserat
verktyg som ar tillgangligt for samtliga
medarbetare.

For att sdkerstalla medarbetarnas

A kompetens och engagemang ar miljo med

som en stdende punkt pa interna méten

och alla utbildas fortl6pande i miljofragor.

i Nyanstallda medarbetare introduceras

L jvart miljoarbete bland annat genom en

grundlaggande miljoutbildning.
Endel av vart miljdarbete ar att beratta

¢ omvad vi gor och hur vi arbetar med

5 miljofragor. Vi uppréattar arligen en miljo-

redovisning for att belysa resultat vi har
uppnatt och vilka omraden vi behéver bli

battre pa. Nasta miljéredovisning - som

¢ avser 2016 - kommer att presenteras

under april 2017.
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MILJOPOLICY

Ernst Rosén beaktar fastighetsférvaltningens miljépaverkan i alla I6pande och langsiktiga beslut. Vi

atar oss att f6lja lagar och andra krav. Vi arbetar kontinuerligt med férbattringsatgéarder for att minska

miljobelastningen och for att férebygga féroreningar.

OVERGRIPANDE MILJOMAL

| arbetet med att minska féretagets miljopaverkan, har Ernst Rosén identifierat de viktigaste miljopaverkande

aktiviteterna, dessa miljéaspekter har lett fram till fyra évergripande miljomal vilka ar:

e Varamedarbetare skavara motiverade, medvetna och
engagerade i fastighetsforvaltningens miljopaverkan genom;
tydligaoch paverkbaramal, kontinuerliginformationom lagar

och myndighetskrav och uppmuntran till bra miljdarbete.

e Standigt soka efter och infora avtal, metoder och fastig-
hetsutrustning som anvander mindre energi vid upp-
varmning, el- och vattenfoérsorjning till fastigheterna samt

att strdva mot anvandning av fornybara energikallor.

NAGRA ATGARDER UNDER 2015

e Injustering av virme och ventilation pd Brunnsgatan 1, Ovre
Husargatan 6-12 och Vastergatan 11-15 samt Vastergatan
19-29i Goéteborg.

e Driftoptimering och forbattrad larmévervakning i styr- och
Overvakningssystem pa flertalet fastigheter.

e Installation av rumstemperaturgivare for battre styrning
avinomhusklimat i 114 lagenheter pa Vegagatan 22-38 och
48 |agenheter pa Nordostpassagen 41-43.

e Ny energisnalare utebelysning pa garden i Annedal och
pa Parlstickegatan 4, Danska vagen 74,76-78,86-100,

S:t Pauligatan 6-16, Jungmansgatan 31-33, Utlandagatan,
Redbergsvagen och Ljungvik Monvagen 11-89.

e Ny ventilationitvattstugan pa Redbergsvagen 22-42.

e Stangt sopnedkast S:t Pauligatan 20-30 med 78 lagenheter.

o Utokat samarbete IL-recycling och Renova. Tatare
uppféljningsméten och battre skyltning. Renova har dvenfatt
mandat att géra forbattringar enligt gemensamma riktlinjer.

e Utokad avfallssortering pa Viktor Rydbergsgatan 14 for 6
lokalhyresgaster.

e Lickageoversynochinstallation av luftinblandande

perlatorer i fastigheter med héga nyckeltal pa

Genom god ordning i var utemiljé och vara miljorum samt
tydlig och uppmuntrande information paverka vara hyres-
gaster till efterlevnad av regler och lagar som paverkar

miljon positivt.

Uppmuntra till miljévénliga alternativ vid resor och trans-
porter sa anvindning av fossila branslen minimeras samt

genom god planering minimera alla resor och transporter.

vattenanvandning i fastigheterna pa Kungélvsgatan 4,
Danska vagen 73, Mejerigatan 18-22, Falkenbergsgatan 14,
och Anders Zornsgatan 25 och 36.

Pa Fargaregatani Alingsas ateranvander vi nu varmen

fran av avloppsvattnet med hjalp av en nyinstallerad
avloppsvarmevaxlare.

Ca 500 hyresgaster har fatt energieffektivare tvatt- och
torkmaskiner. Bland annat i fastigheterna pa S:t Pauligatan
1 och 9, Master Johansgatan 8-12, Engelbrektsgatan 63,
Utlandagatan 6, Mejerigatan 18-22, Brunnsgatan 1,

Nedre Fogelbergsgatan 4, Plangatan 25 och Brobacken 10.
Inkdp av elbil for nyttjande av personal pa huvudkontoret fér
att minska vara fossila utslapp.

Installerat tva laddstationer for elbilsladdning pa
Utlandagatan.

Personal utbildad i Eco Driving.

Nya fonster pa delar av fastigheten pa Utlandagatan 6-8.
Ombyggnad av ventilationsaggregat till tryck och
temperaturstyrning for att minska energiatgangen vintertid
pa Redbergsvagen 22-42.

Genom bland annat driftoptimering och battre larm-
6vervakning pa varainstallationer for fjarrvarme-
anvandning lyckades vi 6vertraffa malet pa minskad

energianvandning med 2 % och sdnkte energianvandningen
med 2,2 %.

Malet att minska elanvandning med 2 % lyckades vi
uppna bland annat tack vare byte till energisnalare
tvattmaskiner och torktumlare samt energisnalare

utebelysning i flertalet fastigheter.

Med extra underhallsinsatser och modern teknik
har vi overtraffat malet pa 1 % minskad vatten-
anvandning och reducerat anvandningen av vatten

med hela 3,9 %.

Utokat samarbete med vara avfallsentreprenérer,

stangt sopnedkast i en fastighet med 78 lagenheter

och férbattrad information till hyresgéaster bidrog till
att vi sankte det vagda avfallet i Goteborg med 1,7 % men vi

nadde inte riktigt malet pa 2 %.

A Uppnatt v Ejuppnatt
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KLIMATREDOVISNING

Att bromsa klimatférandringarna ar avgorande for hela manskligheten. Vi har kartlagt vara utslapp av véxthusgaser i en detaljerad
klimatredovisning som hjalper oss att hitta atgarder for att minska vara utslapp av vaxthusgaser. Har foljer ett litet utdrag fran
klimatredovisningen for 2015.

Figuren nedan visar utslapp av vaxthusgaser fran Ernst Roséns fastighetsforvaltning i Géteborg, Lerum och Alingsas. Utslappen ar
kategoriserade pa Energi (fjarrvarme, el, koldmedielackage), Affarsresor, Servicebilar, Maskiner (grasklippare, trimmer mm) och
Kontorsmaterial (kontorspapper, kaffe och frukt). Utslapp av vaxthusgaser ar berdknad i koldioxidekvivalenter (CO2e).

Energi
1394 TON . 0,6 TON Servicebilar
o 2% Affarsresor
(98%) 2,3TON

Kontorsmaterial

Maskiner

Utsldpp av vaxthusgaser per kategori i ton CO.e

ENERGIANVANDNING

Av var totala energianvandning pa 31 127 MWh férdelas utslapp av vaxthusgaser aret 2015 pa 1325 ton fjarrvarmeanvandning och
69 ton fran anvandning av fastighetsel. Det ar framst pa fjarrvarmeanvandningen for uppvarmning av husen och varmvattnet som

vi har storst potential att minska utslappen av vaxthusgaser.

| Lerum och Alingsas tillfors i huvudsak energi med biobransle for sin fjarrvarmeproduktion, darfér blir utslappen av
vaxthusgaser betydligt mindre pa dessa orter an i via Géteborgs fjarrvarme som till stor andel anvdnder avfall och dven
naturgas som tillférd energi. Positivt ar att vi inte har ndgra utslapp av vaxthusgaser fran kéldmedieanvandning eftersom

vi inte har haft nagra kéldmedielackage 2015.

2014 2015 Enhet
Totalt, utslapp per forvaltad yta 6,10 6,22 kg CO2e /m?
Totalt, utslédpp per kWh 44.67 4517 g CO2e /kWh
Utslapp per m* Géteborg 6,96 7,12 kg CO2e /m?
Utslapp per m? Lerum 1,54 1,23 kg CO2e /m?
Utslapp per m? Alingsas 1,99 1,99 kg CO2e /m?

Nyckeltal for utsldpp av vixthusgaser frdn energianvédndningen per férvaltad
kvadratmeter och per kWh.
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FJARRVARMEANVANDNING FOR
UPPVARMNING OCH VARMVATTEN, TOTALT

MWh
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FJARRVARMEANVANDNING FOR
UPPVARMNING OCH VARMVATTEN*, PER KVADRATMETER
KWh/m?
200,0
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* Nyckeltalet éir normaldrskorrigerat for att kunna jdmféra energianvéindningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare édn normalt.
Vid extremt varma - och dven ovanligt kalla dr eller bldsiga dr kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dnda det béista sdttet idag att géra jamférelser mellan
olika dr sd rdttvisande som maojligt.

Genom att jdmfdra fidrrvdrmeanvdndning per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella férdndringar av fastighetsbestdndet.
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ELANVANDNING, FASTIGHETSEL, TOTALT

6573
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ELANVANDNING, FASTIGHETSEL**, PER KVADRATMETER

294
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23,3
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**Genom att jamféra elanvindning per kvadratmeter paverkas inte nyckeltalet av eventuella férdndringar av fastighetsbestdandet.
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VATTENANVANDNING, TOTALT
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VATTENANVANDNING**, PER KVADRATMETER
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** Genom att jamféra vattenanvdndningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella fordndringar av fastighetsbestdndet.
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VAGT RESTAVFALL | GOTEBORG* TOTALT

502000

47507 467002

2013 2014 2015 Ar

VAGT RESTAVFALL | GOTEBORG*, PER KVADRATMETER**

2013 2014 2015 Ar

*Gdiller 30 fastigheter i Goteborg som inte har sopsuganldggning.

**Genom att jamféra vagt restavfall per kvadratmeter paverkas inte nyckeltalet av eventuella férédndringar av fastighetsbestdndet.

...STOLTA MEN INTE NOJDA!

Ernst Roséns systematiska miljoarbete tillsammans med engagerade medarbetare ar en forutsattning fér
att vi ska fortsatta minska verksamhetens energianvandning, forbattra avfallshanteringen och géra
hallbara val vid inkdp. Darfor kanns det extra roligt att vi i var senaste miljocertifieringsrevision for
ISO 14001 inte fick nagra anmarkningar utan istéllet flertal positiva omdémen! Detta visar attvi tar

miljoarbetet pa allvar och har ett val fungerande miljéledningssystem.

.

~ Vidr stolta men blir aldrig ndjda med vart miljoarbete! Under varen 2016 har vi kartlagt vara utslébp ave

xthusgaser: g utydligare kunna se hur vara atgarder bidrar till minskad klimatpaverkan.




ERNST ROSEN

For fragor och kommentarer till miljdarbetet kontakta Ernst Rosén pa
tel. 031 - 80 60 80 eller e-post info@ernstrosen.se



