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Varfor en arlig

For att det ska byggas och skotas hyresratter
behoéver intakterna pé sikt tacka utgifterna. Som \
fastighetsagare behoéver det finnas forutsattningar |

att bedriva héllbar och god férvaltning 6ver tid. Det i
ar en grundforutsattning om vi ska ha bra och trygga

bostadsomraden.

Hyresmarknaden fungerar i mycket som andra
marknader, men skiljer sig i hur priset satts. Hyran
bestdms inte fritt av marknaden, utan genom

kollektiva férhandlingar mellan fastighetségare och en
hyresgastorganisation. Ofta ar det Fastighetsagarna och
Hyresgastforeningen som férhandlar.
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Fastighetsagarna ar en branschorganisation for
fastighetsforetag och bostadsrattsféreningar. Den bestér
av ett riksférbund och fyra regionala féreningar med
lokalkontor runt om i landet.
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Forberedelse
Parterna tar fram underlag,
till exempel hur kostnader

fér drift, réntor och
underhall har utvecklats.
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Start
Férhandlingen startar
genom en skriftlig begéran
dar 6nskad hyreséndring
och tidpunkt anges.

Forhandling
Férhandlingen ska starta
snabbt, oftast inom tre
veckor. Parterna traffas,

satter en tidsplan och delar
underlag.
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Overenskommelse
Om parterna kommer
Overens faststalls den nya
hyran i en féhandlings-
overenskommelse.
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Om man inte
kommer overens
Arendet kan ga vidare till

Hyresndamnden, som utser
en oberoende skiljeman.
Beslut ska fattas snabbt
for att undvika utdragna

processer.

Ny hyra
Den nya hyran meddelas
av hyresvarden. | vissa fall
sker &ndringen i efterhand
(retroaktivt).



Vad ska hyran tacka?

En hyra &r mer &n bara en avgift for att bo. Den finansierar allt frdn varme och vatten till renovering
och lan pa fastigheten. Exemplet har visar en genomsnittlig Iagenhet med en hyra pa 8 637 kronor
per manad. 34 % gar till underhall och reparationer, 33 % gér till drift och skétsel och 24 % gar

till réntekostnader. Det betyder att cirka 91 % av hyran gér direkt till att tdcka fastighetsagarens
utgifter. Kvar blir ungefér 9 % - cirka 777 kronor i ménaden. Den marginalen ska tdcka amortering,
foretagets centrala administration, betalning av inkomstskatt samt avkastning pé det kapital som

investerats i fastigheten.

p S

Underhall och reperationer (34 %)
En tredjedel av hyran gér till att halla huset i gott
skick. Det som gér sonder lagas och renoveras for
att fastigheten ska hélla bade idag och 6ver tid.

reparationer nar nagot gar
sonder

|6pande underhall

storre atgéarder som tak, fasad
och stammar
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Drift och skotsel (33 %)

En tredjedel av hyran gar till att fa huset att fungera
varje dag. Det har ar det som gor boendet tryggt,
fungerande och bekvamt.

uppvarmning
vatten och avlopp
fastighetsel
sophamtning
stadning
fastighetsskotsel
administration
forsakring
fastighetsavgift

Rantekostnader (24 %)

En fjardedel av hyran gar till att betala réntor pa lan
som finansierar fastigheten. Det &r en férutsattning
fér att hus ska kunna byggas och agas.

l&n som tagits for att kopa eller
bygga huset

l&n for storre investeringar och
renoveringar

Overkott (9 %)

Det som blir kvar kallas ofta 6verskott, men ar

i praktiken en liten marginal som ska racka till
mycket. Den ska bade tacka framtida investeringar,
hantera risker och ge rimlig avkastning.

centrala funktioner (t.ex.
ekonomi, juridik och IT)
amorteringar pa lan
investeringar i fastigheten
avkastning pa det kapital om
&garen har investerat
oférutsedda utgifter

34 %
Underhéll &
reperationer

— 33 %
Drift &
skotsel

— 24 %
Rantekostnader

Overskott

777 kr kvar

Ska tacka fastighetsagarens utgifter

Hyra 8 637 kr
Kostnader 7 860 kr (91 %)

fér amortering, inkomstskatt,
central administration m.m.

X Visste du att?
@ Det mesta av hyran gar till sddant du inte ser - férrdn nagot slutar att fungera.



Branschorganisﬂ;ionen-Festigheiﬁégarna,..- [ p— - . .;'I r‘

agerar som ombud for fastighetsagaren till g
- clj'en fastighet du bor i. Om du har fréagor kring i e : " |1|.
din hyra eller bostad ber viidig att kontakta: y o
- s, il - . ¢
I *dm hyresvard, san ansvarar for kontakten 2

L med dig som hyresgast.
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Plattform, Johner

Foto baksida: Hans Ott, Unsplash
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