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Ernst Rosén AB har varit verksamt i
fastighetsbranschen i 60 dr och dr ett
stabilt familjeféretag i fidrde generation.
Vdr affdrsidé dr att stdndigt utveckla
vdra fastigheter mot bra resultat foér
vdra kunder, foretaget och dgarna.
Samtidigt strdvar vi efter att minska
féretagets miljépdverkan, som dr ett av

vdra évergripande mdl.

VERKSAMHETEN | KORTHET

Ernst Rosén dger och forvaltar ett 60-tal
helagda fastigheter i de centrala delarna
av Goéteborg, Lerum och Alingsas, totalt
73000 kvm lokaler och 167000 kvm
bostader. | Goteborg och Alingsas bestar
bestandet till storsta delen av bostader, i
Lerum framfor allt kommersiella lokaler.

Férutom de centrala fastigheterna i
Goteborg, Alingsas och Lerum, dger och
forvaltar Ernst Rosén ocksa motesplatsen
Naas Fabriker med hotell- och konferens-
verksamhet, handel och kontor. Har
driver Ernst Rosén en popular hotell- och
konferensanlaggning i egen regi genom
det heldgda dotterbolaget Naas Fabriker
Hotell och Restaurang AB.

Tillsammans med Ivar Kjellberg Fastig-

MILJOPOLICY

hets AB dger Ernst Rosén dven Aranas

AB, den enskilt storsta fastighetsagaren i

¢ Kungsbacka. Totalt dger och férvaltar Ernst

Rosén AB 354 500 kvm uthyrningsbar

yta, varav 113 000 kvm lokaler. Ernst
Rosén bedriver ocksa byggverksamhet
genom det heldgda dotterbolaget
Flodén Byggnads AB och investerar i
olika utvecklingsprojekt. Ernst Rosén
utvecklar dven mark och fastigheter
for byggnation via dotterbolaget Ernst
Rosén Projektutveckling AB.

STYRNING AV
VERKSAMHETEN

¢ Ernst Roséns kdrnverksamhet dr att dga,

har sedan 2001 bedrivit verksamheten
med stod av ett miljéledningssystem
som ar certifierat enligt ISO 14001. Som
komplement ar foretaget dven miljo-
diplomerat av Goteborgs stad. Ernst Rosén
var tidiga med att méta omgivningens
forvantningar och egna krav pa att aktivt
delta i att minska belastningen pa miljon.
Det resulterade i att Ernst Rosén var

ett av de forsta foretagen i fastighets-

branschen som valde att certifiera sig.

Utifran beslutad miljépolicy har Ernst

Rosén faststallt dvergripande mal fér
olika miljoomraden. Till dessa finns ett

antal detaljerade, matt- och tidsatta miljo-

mal for verksamheten. Miljéarbetet styrs

och féljs upp med hjélp av ledningssystemet
TIM, ett webbaserat verktyg som &r till-
gangligt fér samtliga medarbetare.

For att sakerstalla medarbetarnas
kompetens och engagemang finns miljo
och energianvandning med som en
punkt pa de arligen aterkommande
Roséndagarna. Nyanstallda medarbetare
introduceras ivart miljdarbete.

En del av vart miljéarbete ar att beratta

om vad vi gor och hur vi arbetar med mil-

. jofragor. Vi upprattar arligen en sarskild

forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget miljdredovisning for att peka pa vilka

resultat vi har uppnatt och vilka omraden
vi behover bli battre pa.

Nasta miljoredovisning - som avser
2014 - kommer att presenteras under

april 2015.

Ernst Rosén beaktar fastighetsférvaltningens miljopaverkan i alla I6pande och langsiktiga beslut. Vi atar oss att

folja lagar och andra krav. Vi arbetar kontinuerligt med forbattringsatgarder for att minska miljébelastningen och

for att forebygga féroreningar.
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OVERGRIPANDE MILJOMAL

| arbetet med att minska féretagets miljépaverkan, har Ernst Rosén identifierat de viktigaste

miljopaverkande aktiviteterna inom en rad miljéomraden, vilka ar:

1. Minska mangden restavfall

2. Minska energi- och vattenanvandningen

3. Minimera transporter

4. Minimera miljépaverkan nar det géller utemiljon
5. Nyproduktion och ombyggnad ska géras med minsta . 10.
mojliga miljopaverkan och pa ett resurssnalt satt.

6. Minska anvandningen och férekomsten av

amnen som skadar miljé och halsa.

7. Forebygga och undvika nodlagen

8. Samma krav stélls pa konsulter, entreprenérer och Co12.

leverantorer som pa var egen verksamhet. Miljohansyn ska

upphandling.

prioriteras i samband med samtliga inkdp och all

9. Kontor och fastighetsexpeditioner ska

bedrivas sa att miljopaverkan minimeras.

Viskai alla beslut vaga in vilka miljokonsekvenser
beslutet far samt avsatta tillrdckliga resurser for att
leva upp till var miljopolicy.

1. Vara medarbetare ska vara motiverade,

medvetna och engagerade.

Vi ska aktivt samverka med saval hyresgaster,

entreprendrer och leverantérer och andra som har

betydelse for miljoarbetet.

MILJOMAL OCH MALUPPFYLLELSE - MILJOARBETET 2013

De omraden dar Ernst Rosén paverkar
miljén mest ar energianvandningen, vatten-
anvandningen samt avfallshanteringen.

For 2013 minskade den totala energi-
anvandningen for varme och varmvatten
med drygt 3,5 procent jamfért med 2012.
Den sa kallade normalars-korrigerade*
anvandningen per kvadratmeter minskade
ocksa med 3,5 procent. Detta foérklaras
av att 2013 var ett normalar vad géller
vaderférhallandena. Vi har under aren
vidtagit flertalet energibesparingsatgarder
for att minska var anvandning och arbetet
har fortsatt under 2013, sdsom uppféljning,
besiktningar, temperaturmatningar i
lagenheter och fastigheter samt |6pande
tillsyn av varme- och ventilationssystem.

Elanvandningen i form av fastighetsel
minskade med 4,7 procent 2013 jamfoért
med féregaende ar. Arbetet med att
installera energisnala armaturer och

energieffektiva lampor samt rérelsestyrda

belysningar har fortsatt under 2013.

Vi har ocksa arbetat konsekvent med

: justering och forbattrad styrning

av ventilationen samt bytt till mer

energieffektiva och behovsstyrda flaktar.
Elanvandningen innebér i det narmaste
inga koldioxidutslapp - alltsa ingen
klimatpaverkan - genom att Ernst Rosén
sedan 2007 kdper Bra Miljoval-markt el.

Den totala vattenanvandningen minsk-
ade med 0,7 procent 2013 jamfort med
foregaende ar. En minskning med 8 liter
per kvadratmeter och ar, vilket motsvarar
560 liter for en normalstor ldgenhet pa
70 kvadratmeter.

Det tredje omradet dar viivar

¢ verksamhet paverkar miljon 3r avfalls-

hanteringen. Till storsta del ar det vara
hyresgaster som star for avfallet. Det
ar viktigt att vi som fastighetsagare gor
det vi kan for att underlatta for vara

¢ hyresgaster att minska avfallet. Detta gor

vi bade genom att forbattra forutsatt-

ningarna for sortering och informera om

i vikten av att sldnga mindre och sortera

mera. Ernst Roséns hyresgéaster har sedan

lange haft majlighet till killsortering av
avfallet i de flesta av vara fastigheter. | de
fall dar vi inte har mojlighet till sortering i
fastigheten informerar vi vara hyresgaster
om narmaste atervinningsstation och
central.

Fran och med 2012 vags restavfallet
vid hamtning i Goteborgs kommun
vilket gor att det numera gar att méata
avfallsmangden och satta mal for att

minska mangden. Vilket vi har gjort for

. 2014. Den totala mangden restavfall per
¢ kvadratmeter uppgick 2013 till 2,62 kg,

en minskning med 2,7 procent jamfort

med féregaende ar.

*Normaldrskorrigering gérs for att kunna jdmféra energianvdndningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare én normalt. Vid extremt varma - och dven ovanligt

kalla eller bldsiga dr kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dndd det bdsta sdttet idag att gora jadmfdorelser mellan olika dr sd rdttvisande som mdjligt.
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NAGRA ATGARDER UNDER 2013

Under aret har vi inventerat och forbattrat
markningen av karlen i miljérummen

for att 6ka mojligheten till sortering for
atervinning. Genom battre markning kan
vi pa ett mer specifikt satt félja upp sa
att vi har ratt sorteringskarl i respektive
miljérum. Det ska alltid finnas plats i
karlen for hyresgasten som vill sortera.
Vi ser dven 6ver hur vi pa nya satt kan
informera vara hyresgaster for att de ska
sortera sitt hushallsavfall &nnu mer.

Vi har under 2013 arbetat vidare med
driftoptimering av fastigheterna. Vi har
fokuserat pa att vid varje tillfalle ha ratt
temperatur 6verallt i fastigheten och i
varje fastighet. Detta kraver aktiv tillsyn,
uppmarksamhet och |6pande dialog med
vara hyresgaster.

| flera av vara fastighetsomraden har vi
justerat ventilation och virme. Atgarder

som kan ndmnas ar:

@ injustering avvarme och ventilationen
pa Ovre Husargatan 14 -26

@ injustering och rensning av ventilation
pa Karl Gustavsgatan 53-67

@ rensning av ventilation och

i
-
; __:

installation av nya flaktar i Olskroken,
Redbergsvagen 22- 42, Hokegatan
och Lilla Redbergsgatan

@ installation av nya energieffektiva
flaktar pa Engelbrektsgatan 63 och
Utlandagatan 6 -8,Gyllenkrooksgatan
10 samt Rudedammsgatan 6

® ombyggnation av styrutrustning for
kyla och fléktar pa Stampgatan 20

@ installation av energieffektiva
ventilationsaggregat pa

Kungsgatan 24 i Alingsas

Vi har installerat battre styrutrustning
med temperaturgivare i utvalda
referenslagenheter i ndgra av vara
fastigheter for att pa sa satt kunna folja
temperaturen inne i lagenheterna och pa
ett mer effektivt satt styra ratt varme och
ventilation ut i fastigheten.

Vi har fortsatt att [6pande byta ut
belysningsarmaturer till energieffektiva
armaturer med rorelsestyrning i allmanna
utrymmen och i vara tvéttstugor. Bland
annat har det pa Falkenbergsgatan 14
installerats ny energieffektiv utebelysning.

Arbetet med vattenbesparingsatgarder

- >

har fortsatt och bland annat har perlatorer
pa kranar i 155 lagenheter pa Vastergatan
19-29 installerats.

| samband med ombyggnationen av
var fastighet pa Vegagatan 22-38, med
byggar 1969, bygger vi om samtliga
forsorjningssystem: el, varme, vatten,
avlopp och ventilation for att optimera
driften av fastigheten. Installation av
moderna ventilationsaggregat med
varmeatervinning, FTX, i kombination
med nya ventilationskanaler och spiskapor
berdknas narmare halvera fastighetens
varmeanvandning.

Under 2013 har vi arbetat med att ta
fram normtal for energi- och vatten-
anvandningen for alla vara fastigheter.
Normtalet sager vilken anvandning som
varje enskild fastighet bor ha utifran
alder och konstruktion. Den verkliga
anvandningen jamfors sedan med
normtalen for att identifiera dnnu fler

forbattringsatgarder.

I
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M I LJ 6 M AL . UPPNATT DELVIS UPPNATT/PAGAR . EJ NATT

2013-2014
Minska den normalarskorrigerade energianvandningen i form av varme 3,5% lagre 2013 jmf
och varmvatten med minst 1% (kWh/m?, jmf med 2012). med 2012 *, se diagram.

Malet ska vara uppnatt 2013-12-31.

Minska den normalarskorrigerade* energianvandningen i form av varme
och varmvatten med minst 2% (kWh/m?, jmf med 2013).

Malet ska vara uppfyllt 2014-12-31.

Minska elanvandningen i form av fastighetsel med minst 2% 4,7% lagre 2013 jmf
(kWh/m?, jmf med 2012). Malet ska vara uppfyllt 2013-12-31. med 2012, se diagram.

Minska elanvandningen i form av fastighetsel med minst 2%
(kWh/m?, jmf med 2013). Mélet ska vara uppfyllt 2014-12-31.

Minska vattenanvindningen med minst 0,5% (liter/m?, jmf med 2012). 0,7% lagre 2013 jmf
Malet ska vara uppfyllt 2013-12-31. med 2012, se diagram

Minska vattenanvindningen med minst 3% (liter/m?, jmf med 2013).

Malet ska vara uppfyllt 2014-12-31.

Minska restavfallet i fastigheterna med minst 2%, jmf med 2013 (kg/m?,

jmf med 2013). Mélet ska vara uppfyllt 2014-12-31.

* Nyckeltalet dr normaldrskorrigerat fér att kunna jdmféra energianvéndningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare én normalt. Vid extremt
varma - och dven ovanligt kalla dr eller bldsiga, kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dndd det bdsta sdttet idag att gora jamférelser mellan olika dr sd rdttvisande som
moajligt.

** Genom att jdmféra energianvdndningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella férdndringar av fastighetsbestdndet.
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ENERGI FOR UPPVARMNING OCH VARMVATTEN, TOTALT, MWH
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ELANVANDNING, FASTIGHETSEL, TOTAL, MWH
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* Korrigering for att kunna j@mféra energianvdndningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare dn normalt. Vid extremt

varma - och dven ovanligt kalla dr eller bldsiga ar kan korrigeringen dock sld fel. Det dir éindd det bdsta sdttet idag att gora jamférelser mellan olika dr sa

rdttvisande som méjligt. 2013 var ett normaldr vad gdiller véiderférhdllandena.

** Genom att jdmféra energianvindningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella fordndringar av fastighetsbestdndet.
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VATTENANVANDNING, TOTAL, M3
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For fragor och kommentarer till miljoarbetet kontakta
Ernst Rosén pa tel. 031- 80 60 80 eller e-post info@ernstrosen.se



