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Ernst Rosén AB har varit verksamt i
fastighetsbranschen i 60 dr och dr ett
stabilt familjeféretag i fidrde generation.
Var afférsidé dr att stdndigt utveckla
vdra fastigheter mot bra resultat fér
vdra kunder, féretaget och dgarna.
Samtidigt strévar vi efter att minska
féretagets miljépdverkan, som dr ett av

vdra 6vergripande mdl.

VERKSAMHETEN | KORTHET

Ernst Rosén dger och forvaltar ett 60-tal
helagda fastigheter i de centrala delarna
av Goéteborg, Lerum och Alingsas, totalt
73 000 kvm lokaler och 167 000 kvm
bostader. | Goteborg och Alingsas bestar
bestandet till storsta delen av bostader, i
Lerum framfor allt kommersiella lokaler.
Férutom de centrala fastigheterna i
Goteborg, Alingsas och Lerum, dger och
forvaltar Ernst Rosén ocksa motes-

platsen N&aas Fabriker med hotell- och

Har driver Ernst Rosén en popular hotell-
och konferensanlaggning i egen regi
genom det heldgda dotterbolaget N&aas
Fabriker Hotell och Restaurang AB.

Tillsammans med Ivar Kjellberg Fastig-

MILJOPOLICY

¢ hets AB &ger Ernst Rosén dven Aranis

AB, den enskilt storsta fastighetsdgaren

i Kungsbacka. Totalt dger och forvaltar
Ernst Rosén AB 352 000 kvm uthyrnings-
bar yta, varav 113 000 kvm lokaler.

Ernst Rosén bedriver ocksa byggverk-
samhet genom det heldgda dotterbolaget
Flodén Byggnads AB och investerar dess-
utom i olika utvecklingsprojekt. En av de

i storre investeringarna ar delagandet i

vindkraftsbolaget Rabbalshede Kraft AB
dér var andel i bolaget producerar betyd-

ligt mer el 4n vad Ernst Rosén anvander

¢ sin fastighetsférvaltning.

STYRNING AV
VERKSAMHETEN

Ernst Roséns karnverksamhet ar att dga,

. férvalta och utveckla fastigheter. Bolaget

har sedan 2001 bedrivit verksamheten
med st6d av ett miljéledningssystem som

ar certifierat enligt ISO 14001.

konferensverksamhet, handel och kontor. Som komplement ar foretaget dven miljo- |

diplomerat av Goteborgs stad.
Ernst Rosén var tidiga med att méta

omgivningens forvantningar och egna

i krav pa att aktivt delta i att minska

belastningen pa miljon. Det resulterade i

¢ att Ernst Rosén var ett av de forsta fore-

tagen i fastighetsbranschen som valde att

certifiera sig.
Utifran beslutad miljépolicy har Ernst

Rosén faststallt 6vergripande mal fér

: olika miljomraden. Till dessa finns ett

antal detaljerade, matt- och tidsatta
miljomal for verksamheten.

Miljéarbetet styrs och foljs upp med

i hjalp av ledningssystemet TIM, ett web-

baserat verktyg som &r tillgangligt fér
samtliga medarbetare.

For att sdkerstélla medarbetarnas kom-

i petens och engagemang finns miljé och

A energianvandning med som en punkt pa

de arligen dterkommande Roséndagarna.
Nyanstéallda medarbetare introduceras i
vart miljdarbete.

En del av vart miljéarbete &r att
beratta om vad vi gor och hur vi arbetar
med miljofragor. Vi upprattar arligen en

sarskild miljoredovisning for att beratta

¢ vilka resultat vi har uppnatt och vilka

omraden vi behover bli battre pa.
Nasta miljéredovisning - som avser

2013 - kommer att presenteras under

¢ april 2014.

Ernst Rosén AB:s verksamhet ska bedrivas med minsta méjliga paverkan pa miljon, fér att bidra till en hallbar

utveckling. Ernst Rosén betraktar samhallets krav enligt lagar och forordningar som minimikrav. Vi ska strava

efter standig forbattring for att minska miljobelastningen och for att forebygga féroreningar. Vi betraktar miljo-

arbetet som en forutsattning for att kunna na féretagets samtliga mal. Miljépolicyn omfattar hela verksamheten;

saval administration, drift och underhall, som ny- och ombyggnadsprojekt.
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OVERGRIPANDE MILJOMAL

| arbetet med att minska féretagets miljépaverkan har Ernst Rosén identifierat de viktigaste miljopaverkande

aktiviteterna inom en rad miljomraden, vilka ar:

e  Minska mangden restavfall

e  Minska energi- och vattenanvandningen

e  Minimera transporter

e  Minimera miljopaverkan nar det géller utemiljon
e  Nyproduktion och ombyggnad ska géras med minsta
mojliga miljopaverkan och pa ett resurssnalt satt. °

e  Minska anvandningen och férekomsten av amnen som

skadar miljé och halsa.

e  Forebygga och undvika nodlagen

e Samma krav stélls pa konsulter, entreprendrer och leveran-

torer som pa var egen verksamhet. Miljohansyn ska priori-

miljopolicy.

teras i samband med samtliga inkép och all upphandling.

engagerade.

e  Kontor och fastighetsexpeditioner ska bedrivas sa att
miljopaverkan minimeras.
e  Viskaialla beslut vaga in vilka miljokonsekvenser beslutet

far samt avsitta tillrackliga resurser for att leva upp till var

Vara medarbetare ska vara motiverade, medvetna och

e  Viska aktivt samverka med saval hyresgaster,

entreprendrer och leverantérer och andra som har

betydelse for miljoarbetet.

MILJOMAL OCH MALUPPFYLLELSE - MILJOARBETET 2012

De omraden dar Ernst Rosén paverkar
miljén mest &r energianvandningen, vatten-
anvandningen samt avfallshanteringen.

Under perioden ar 2002-2012 éver-
traffade vi malsattningen att minska Ernst
Roséns energianvandning med 10 % under
aren 2002 till 2012. Resultatet blev en
minskning med 12,5%.

Under 2012 minskade den normal-
ars-korrigerade™ energianvandningen for
varme och varmvatten med 1,3 % jamfort
med 2011. Elanvandningen i form av fast-
ighetsel minskade under 2012 med 1,5 %
jamfort med foregaende ar.

Den minskade anvandningen av bade el
och energi ar framforallt en konsekvens av
|6pande tillsyn och mindre atgarder for att
optimera anvandningen. Vi fokuserar pa
att vid varje tillfalle ha ratt temperaturi alla
delar av husen och undvika évertemp-
eraturer under uppvarmningssasongen.

Detta kraver aktiv tillsyn, uppmarksamhet

¢ och I6pande dialog med véra hyresgaster.

Arbetet med att installera energisnéla
armaturer och energieffektiva lampor

samt narvarostyrda belysningar har

i fortsatt under 2012. Vi har ocksa arbetat

konsekvent med justering och férbattrad
styrning av ventilationen samt bytt till mer
energieffektiva och tryckstyrda flaktar.
Elanvandningen innebar i det ndrmaste inga
koldioxid-utslapp - alltsa ingen klimatpaver-
kan - genom att Ernst Rosén sedan 2007
koper Bra Miljovalmarkt el fran vattenkraft.
Den totala vattenanvandningen minskade
med 2,7 % 2012 jamfort med féregdende
ar. Aven den minskade vattenanvandningen

ar framforallt en konsekvens av aktiv tillsyn,

i uppmarksamhet och en I6pande dialog med

vara hyresgaster.

Till stor del &r det just vara hyresgaster

i som paverkar Ernst Roséns anvandning av

el, energi och vatten. Genom I6pande infor-

mation arbetar vi med att 6ka medvetandet

¢ hos véra hyresgister vad géller paverkan

pa var miljo nér vi anvander el, energi och
vatten. Den direkta effekten av detta arbete

ar naturligtvis svarmétbar. Vi kan dock

¢ konstatera att vara hyresgaster ar val med-

vetna om vart miljdarbete da de hela 93,4
% ivara enkatundersokningar uppger att de
ar ndjda med sin hyresvards engagemang i
miljofragor.

Avfall fran véra fastigheter har dven en

: stor paverkan pa miljon. Det ar viktigt att vi

som fastighetsagare skapar mojligheter for
sortering och informerar vara hyresgéster
om vad de kan gora for att minimera avfalls-
mangden. Ernst Roséns hyresgaster har

sedan lange haft mojlighet till kallsortering

i avavfalletide flesta av vara fastigheter. |

de fall dér viinte har méjlighet till sortering

i fastigheten informerar vi vara hyresgaster

i paetttydligt satt om narmaste atervinnings-

station.

*Normaldrskorrigering gérs for att kunna jdmféra energianvdndningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare én normalt. Vid extremt varma - och dven ovanligt

kalla eller bldsiga dr kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dndd det bdsta sdttet idag att gora jadmfdorelser mellan olika dr sd rdttvisande som mdjligt.
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NAGRA ATGARDER UNDER 2012

e Vihar delat ut karl till hyresgaster for att underlatta
sortering av komposterbart avfall.

e Pa Utlandagatan i Nedre Johanneberg har vi 6ppnat
upp ytterligare tva miljérum for sortering av hushallsavfall
for 155 lagenheter.

e Injustering av varme och ventilation i 140 lagenheter pa
Ovre Husargatan for att minska energianvandningen.
Vi har dven bytt ut termostatventiler och bytt till mer
effektiva flaktkapor.

e |[nstallation av effektiva flaktkdpor samt rensat
ventilationskanaleri 173 lagenheter pa Karl Gustavsgatan.

e Rensning av franluftskanaler i samtliga 24 lagenheter pa
Nedre Fogelbergsgatan 4.

e Byte av 2 flaktar pa Brobacken 2 som sdnker bade el- och

varmeanvandning.

MILJOMAL @ v

2012-2013

109 hushall pa Danska vdgen 86-96 och S:t Pauligatan
6-16 kéllsorterar numer i miljohus pa garden istéllet for att
slanga osorterade hushallssopor i sopnedkast.

Vi har sett 6ver avfallskarlen i fastigheterna for att det
alltid ska finns férutsattningar for vara hyresgaster att pa
optimalt satt sortera sitt hushallsavfall.

Paborjat implementeringen av systemstodet TIM, ett
webbaserat ledningssystem for att styra och félja upp
miljéarbetet.

Forstarkt organisationen med egen spetskompetens inom
driftsoptimering.

Vi byter I6pande ut tvattmaskiner och torkutrustning till

ny och energieffektiv utrustning.

DELVIS UPPNATT/PAGAR ‘ EJ NATT

Minska elanvandningen i form av fastighetsel med minst 2%
(kWh/m2, jmf med 2011).
Malet ska vara uppfyllt 2012-12-31.

1,5 % lagre 2012 jmf
med 2011, se diagram

Minska elanvandningen i form av fastighetsel med minst 2%
(kWh/m2, jmf med 2012).
Malet ska vara uppfyllt 2013-12-31.

Minska varmeforbrukningen med minst 3,0 % (liter/m2, jmf med 2011).

Malet ska vara uppfyllt 2012-12-31.

1,3 % lagre 2012 jmf
med 2011, se diagram

Minska varmeforbrukningen med minst 1,0 % (kWh/m2, jmf med 2011).

Malet ska vara uppfyllt 2013-12-31.

Minska vattenanvandningen med 0,5% (liter/m2, jmf med 2012).
Malet ska vara uppfyllt 2013-12-31.

* Nyckeltalet dr normaldrskorrigerat for att kunna jdmféra energianvindningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare én normalt. Vid extremt

varma - och dven ovanligt kalla dr eller bldsiga, kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dndd det bdsta sdttet idag att géra jdmfdrelser mellan olika dr sd rdttvisande som

méjliat.

** Genom att jamfdra energianvdndningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella fordndringar av fastighetsbestdndet.
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ENERGI FOR UPPVARMNING OCH VARMVATTEN, TOTALT, MWH
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ELANVANDNING, FASTIGHETSEL, TOTAL, MWH
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* Korrigering fér att kunna jdmféra energianvindningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare dn normalt. Vid extremt
varma - och dven ovanligt kalla dr eller bldsiga dr kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dndd det béista sdttet idag att géra jdmférelser mellan olika dr sa
rdttvisande som méjligt. 2012 var ett normaldr vad gdiller viderférhdllandena.

** Genom att jdmféra energianvindningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella fordndringar av fastighetsbestdndet.
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VATTENANVANDNING, TOTAL, M3

Liter
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VATTENANVANDNING, LITER/M?2
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For fragor och kommentarer till miljdarbetet kontakta
Ernst Rosén pa tel. 031- 80 60 80 eller e-post info@ernstrosen.se



