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ERNST ROSEN

MILJOPOLICY

MILJOREDOVISNING 2014

Ernst Rosén beaktar fastighetsférvaltningens miljépaverkani alla [6pande och

langsiktiga beslut. Vi atar oss att folja lagar och andra krav. Vi arbetar

kontinuerligt med férbattringsatgéarder for att minska miljébelastningen och

Ernst Rosén AB har varit verksam i
fastighetsbranschen i 6ver 60 d@r och

dr ett stabilt familjeféretag i fidrde
generation. Var daffdrsidé ” vi ska med
engagemang, mod och smarta lésningar
stdndigt utveckla dgda fastigheter och
andra verksamheter.

Alltid mdlstyrt mot bra resultat for
kund, foretaget och dgare.” géller éiven i
hég grad vdr stréivan att minska
féretagets miljopaverkan.

VERKSAMHETEN | KORTHET

Ernst Rosén dger och forvaltar genom ett
60-tal helagda fastigheter i de centrala
delarna av Goteborg, Lerum och Alingsas,
totalt 58 100 kvm lokaler och 166 500
kvm bostéder. | Goteborg och Alingsas
bestar bestandet till storsta delen av
bostader, i Lerum framfor allt kommer-
siella lokaler. Det ar dessa fastigheter
som ingar i var miljéredovisning for
detaljerade miljomal och nyckeltals-
uppféljning.

Férutom de centrala fastigheternai
Goteborg, Alingsas och Lerum, dger och
forvaltar Ernst Rosén ocksa Naas Fabriker,
en fastighet i historisk bruksmiljé med
hotell- och konferensverksamhet, handel
och kontor pa 14 500 kvm. Har driver
Ernst Rosén den populéra hotell- och

konferensanlaggning i egen regi genom

for att férebygga féroreningar.

dotterbolaget Naas Fabriker Hotell och
Restaurang AB.

Tillsammans med Ivar Kjellberg
Fastighets AB dger Ernst Rosén dven
Arandas AB, den enskilt storsta fastighets-
agaren i Kungsbacka.

Totalt omfattar koncernen Ernst Rosén
354 900 kvm uthyrningsbar yta, varav
113400 kvm lokaler.

Ernst Rosén bedriver byggverksamhet
tillsammans med Byggruppen Vast i
Landvetter AB genom Flodén Byggnads AB.

Ernst Rosén investerar i olika utveck-
lingsprojekt bland annat i vindkraftsbolaget
Rabbalshede kraft som har en vision att
vara ledande elproducent inomvind i
Sverige.

Ernst Rosén utvecklar dven mark och
fastigheter for byggnation via dotter-
bolaget Ernst Rosén Projektutveckling AB.

STYRNING AV
VERKSAMHETEN

Ernst Roséns karnverksamhet ar att 4ga,
forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget
har sedan 2001 bedrivit verksamheten
med stod av ett miljoledningssystem som
ar certifierat enligt ISO 14001. Foretaget
ar aven miljédiplomerat av Géteborgs stad.
Ernst Rosén var tidiga med att m6ta
omgivningens férvantningar och egna

krav pa att aktivt deltai att minska

belastningen pa miljon. Det resulterade i
att Ernst Rosén var ett av de forsta fore-
tagenifastighetsbranschen som valde att
certifierasig.

Utifran beslutad miljépolicy och
identifierade miljdaspekter har Ernst
Rosén faststallt 6vergripande mal for
miljoarbetet. Till dessa finns ett antal
detaljerade, matt- och tidsatta miljomal
for verksamheten. Miljéarbetet styrs och
foljs upp med hjalp av systemstodet TIM,
ett webbaserat verktyg som ar tillgangligt
for samtliga medarbetare.

For att sakerstélla medarbetarnas
kompetens och engagemang ar miljo
med som en stdende punkt pd interna
moten och utbildas fortldpande i
miljofragor. Nyanstallda medarbetare
introduceras i vart miljoarbete bland
annat genom en grundlaggande
miljoutbildning men framst genom den
viktiga 6verlamningen till nyanstéllda.

Endel avvart miljéarbete ar att berétta
om vad vi gér och hur vi arbetar med
miljofragor. Viupprattar arligenen
miljéredovisning for att belysa de resultat vi
har uppnatt och vilka omraden vi behéver
bli battre pa. Nasta miljéredovisning - som
avser 2015 - kommer att presenteras
under april 2016.



ERNST ROSEN

OVERGRIPANDE MILJOMAL

| arbetet med att minska féretagets miljopaverkan, har Ernst Rosén identifierat de viktigaste miljépaverkande

aktiviteterna, dessa miljdaspekter har lett fram till fyra 6vergripande miljomal vilka ar:

e Varamedarbetare ska vara motiverade, medvetna och °
engagerade i fastighetsférvaltningens miljopaverkan genom;
tydliga och paverkbara mal, kontinuerlig information om lagar

och myndighetskrav och uppmuntran till bra miljéarbete.

e Standigt s6ka efter och inféra avtal, metoder och °
fastighetsutrustning som férbrukar mindre energi vid
uppvarmning, el- och vattenférsorjning till fastigheterna

samt att strava mot anvandning av fornybara energikallor.

miljon positivt.

MILJOREDOVISNING 2014

Genom god ordning i var utemiljo och vara miljéorum samt
tydlig och uppmuntrande information paverka vara hyres-

gaster till efterlevnad av regler och lagar som paverkar

Uppmuntra till miljévanliga alternativ vid resor och
transporter sd anvandning av fossila branslen minskas samt

genom god planering minimera alla resor och transporter.

MILJOMAL OCH MALUPPFYLLELSE - MILJOARBETET 2014

Malet att minska elanvénd-

ningen med minst 2 % over-

traffades och vi lyckades
minska elanvandningen med 3,2 % bland
annat genom planerade installationer av

energieffektivare fastighetsutrustningar.

Malet med att minska rest-

avfallet med minst 2 procent

overtraffades och vilyckades
minska restavfallet med 5,4 % genom ett
aktivt arbete med atgarder for att minska

restavfallet.

Malet att minska den normal-

arskorrigerade* energianvand-

ningen med minst 2 procent
lyckades vi tyvérr inte na, energi-

anvandningen 6kade istéllet med 1,6 %.

Okningen antar vi framst kan harledas till
sjalva normalarskorrigeringen da 2014
var ett ar ur klimatsynpunkt dar berék-
ningen troligen slog fel. Men vi 6kade
faktiskt ocksa varmetillforsel tillfalligt

i enfastighet under 2014 pga smuts i
varmesystemet. Rensning av varmesys-
temet i fastigheten genomférdes sedan
2015 och visankte darmed varmetill-
forselnigen med bibehallen inomhus-
temperatur. | en annan stérre fastighet
Okade vi ocksa varmetillforseln men dai
samband med atgarder for att forbattra
ventilationen i huset vilket medférde att
mer luft behévde varmas upp. Gladjande
ar anda att det varma klimatet gjorde
att den verkliga energianvandningen for

uppvarmning minskade med hela 12 %.

Vihade ett ambitiost mal att

minska vattenanvandningen

med minst 3 procent. Vilycka-
des minska vattenférbrukningen med
1,3 % men nadde anda inte riktigt malet
trots att vi exkluderade tva fastigheter
som har haft felaktiga méatare. Dessa
byttes ut i borjan av 2014. | nyckeltals-
uppféljningen har vi korrigerat forega-
ende ar for att fa en rattvis jamférelse-
statistik.

*Normaldrskorrigering gérs for att kunna jamféra
energianvéindningen mellan olika dr, oberoende avom
dret varit varmare eller kallare dn normalt. Vid extremt
varma - och dven ovanligt kalla eller bldsiga dar kan
korrigeringen dock sld fel. Det dir dindd det béista sdttet
idag att géra jamforelser mellan olika dr sd réittvisande
som méjligt.






NAGRA ATGARDER UNDER 2014

e Installerat nya energieffektiva franluftsflaktar i fastigheter
vid Nedre Fogelbergsgatan och Utlandagatan.

e Installerat ny styrutrustning fér ventilation i fastighet vid
Asenvigen, Lerum for en energieffektivare drift.

e Installerat en ny energieffektiv och miljévanligare kylmaskin
pa Goteborgsvagen 16 i Lerum.

e Installerat ett nytt energieffektivt ventilationsaggregat med
varmeatervinning 4t Udéns och Myrins pa Ovre Husargatan.

e Bytttill LED-belysning pa gardeni Annedal.

e |Installerat dataundercentraler i 8 fastigheter vid

Engelbrektsgatan, Falkenbergsgatan, Danska vagen,

Liedstrandsgatan, Nedre Fogelbergsgatan och
Parlstickaregatan for battre kontroll pa varme och
varmvattenreglering.

Stangt sopnedkasten pa S:t Pauligatan 20-30 och pa sa satt
gett 78 bostadshyresgaster mojlighet till en battre sortering
av hushallsavfall och darmed minskat restavfallet.
Inventering av alla miljorum fér 6kad moéjlighet till sortering
och pa sa satt minska restavfallet.

Forbattrad information till hyresgéaster i form av nya

skyltar och utskick.

Utokat samarbete med Renova och IL-recycling.
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ENERGI FOR UPPVARMNING OCH VARMVATTEN, TOTALT, MWh
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ENERGI FOR UPPVARMNING OCH VARMVATTEN,
NORMALARSKORRIGERAD*, kWh/m2**
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* Nyckeltalet dir normaldrskorrigerat for att kunna jamféra energianvéindningen mellan olika dr, oberoende av om dret varit varmare eller kallare dn normalt.
Vid extremt varma - och dven ovanligt kalla dr eller bldsiga dr kan korrigeringen dock sld fel. Det dr dnda det béista sdttet idag att géra jamférelser mellan
olika dr sa rdttvisande som majligt. 2014 var varmare dn ett normaldr vad gdiller véderforhdllandena.

** Genom att jamfdra energianvédndningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella férdndringar av fastighetsbestdndet.
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ELANVANDNING, FASTIGHETSEL, TOTAL, MWh
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** Genom att jamfdra energianvédndningen per kvadratmeter pdverkas inte nyckeltalet av eventuella férédndringar av fastighetsbestdndet.
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VATTENANVANDNING, TOTAL, M3
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VATTENANVANDNING, LITER/MZ/"™

Liter/ m?
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** Genom att jamfora energianvindningen per kvadratmeter paverkas inte nyckeltalet av eventuella férdndringar av fastighetsbestdndet.
2014 byttes vattenmdtare ut pd tvd stora fastigheter eftersom mdtarna visade fel forbrukning. Dérfér har vi justerat vattenforbrukningen

for dr 2008-2013 med 6 % for att fd en réttvis jamforelsestatistik.
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VAGT RESTAVFALL | GOTEBORG, TOTAL, KG****
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VAGT RESTAVFALL | GOTEBORG, KG/M?2****
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“**Gdiller 30 fastigheter i GGteborg som inte har sopsuganldggning.



..ERNST ROSEN VILL GORA MER!

Ernst Rosén kommer fortsatta lagga kraft pa att forbattra miljon och bidra till att ga mot ett hallbart
samhalle for framtida generationer. 2015 genomfor vi ett flertal atgarder framst for att ytterligare minska
anvandningen av energi for uppvarmning, el och vatten. Vid arsskiftet 2014/2015 gick vi ocksa 6ver till att

kopain el till vara fastigheter som uteslutande &r producerad av vindkraft.
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ERNST ROSEN

For fragor och kommentarer till miljdarbetet kontakta Ernst Rosén pa
tel.031 - 80 60 80 eller e-post info@ernstrosen.se



